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ธนาคารแห่งประเทศไทย สาํนักงานภาคใต้



                              ลาํดบัการนําเสนอ

1. ภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั

2. แนวโน้มเศรษฐกิจในระยะต่อไป

3. สถานการณ์อสงัหาริมทรพัยภ์าคใต้

4. โอกาสและความท้าทายในระยะต่อไป



                              ลาํดบัการนําเสนอ

1. ภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั

2. แนวโน้มเศรษฐกิจในระยะต่อไป

3. สถานการณ์อสงัหาริมทรพัยภ์าคใต้

4. โอกาสและความท้าทายในระยะต่อไป
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การขยายตวัของ GDP อตัราการขยายตวัของการสง่ออกสนิคา้ (ดอลลารส์หรฐัฯ)

อตัราการขยายตวัของเศรษฐกิจ และมลูค่าการส่งออกของไทย

ทีÉมา: สาํนักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแหง่ชาต ิกระทรวงพาณิชย ์  /* ตวัเลขประมาณการโดย ธนาคารแหง่ประเทศไทย ธ.ค. 60

%YoY
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เศรษฐกิจไทยปี 2560 ฟืÊ นตวัจากการส่งออกสินค้าเป็นสาํคญั



ทีÉมา : สศช., กรมศุลกากร, สํานักงานตรวจคนเขา้เมอืงภาคใต้ 

ขนาดเศรษฐกิจภาคใต้

 ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ

9.7%
ภาคเหนือ
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 ภาคใต้

8.8%

 ภาคตะวนัออก

17.6%
 ภาคตะวนัตก

3.6%

ภาคกลาง

5.8%

กรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล

46.8%

ผลิตภณัฑม์วลรวมประเทศ 

(Gross Demestic Product ) 
ในปี 2558 

• ผลติภณัฑม์วลรวมภาคใต ้(GRP) มี

มลูค่า 1.20 ลา้นลา้นบาท 

• คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 8.8 ของ

ผลติภณัฑม์วลรวมประเทศ 

• คดิเป็นอนัดบั 4 รองจาก กทม.และ

ปรมิณฑล ภาคตะวนัออก และ

     ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ ตามลาํดบั  ทีÉมา : NESDB

%YoY

อตัราการเติบโตเศรษฐกิจภาคใต้
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อตัราการเติบโตเศรษฐกิจภาคใต้ 

ระหว่างปี 2549 - 2558 อตัราการเตบิโตโดยเฉลีÉย 

• ภาคใต ้รอ้ยละ 2.7 ต่อปี 

• ประเทศ รอ้ยละ 3.4 ต่อปี
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โครงสร้างเศรษฐกิจภาคใต้



ทีÉมา : NESDB, กรมศุลกากร, สํานักงานตรวจคนเขา้เมอืงภาคใต้ 

* % คือ สดัส่วนมูลค่าการส่งออกผ่านด่านศลุกากรในภาคใต้
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โครงสร้างเศรษฐกิจภาคใต้ (ต่อ)
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เศรษฐกิจภาคใต้ ปี 2560 

ขยายตวัจากปีก่อน



                              ลาํดบัการนําเสนอ

1. ภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั

2. แนวโน้มเศรษฐกิจในระยะต่อไป

3. สถานการณ์อสงัหาริมทรพัยภ์าคใต้

4. โอกาสและความท้าทายในระยะต่อไป



สหรฐัฯ: อุปสงคภ์ายในประเทศดขีึÊนต่อเนืÉองตาม  

พืÊนฐานเศรษฐกจิทีÉแขง็แกรง่ ประกอบกบัไดร้บัผลดจีากการปฏริปูภาษี

ประมาณการอตัราการขยายตวัของ

เศรษฐกิจโลกใน WEO

จีน: ปรบัดขีึÊนตามเศรษฐกจิโลก แต่ในระยะต่อไปยงัมี

แนวโน้มชะลอลงอย่างชา้ๆ ตามการปฏริปูโครงสรา้งเศรษฐกจิและการ

ดูแลเสถยีรภาพเศรษฐกจิทีÉเขม้งวดขึÊน

ญีÉปุ่ น: ขยายตวัดต่ีอเนืÉอง จากอุปสงคภ์ายในประเทศ

และการสง่ออกทีÉขยายตวัสงูและยงัมแีรงส่งในระยะต่อไป ประกอบกบั

ไดร้บัแรงสนบัสนุนจากนโยบายการคลงัเพิÉมเตมิ

กลุ่มยโูร: ขยายตวัอย่างต่อเนืÉองโดยเฉพาะประเทศหลกั 

นอกจากนีÊยงัเป็นการขยายตวัจากทุกภาคสว่นเศรษฐกจิ ซึÉงไดร้บัแรง

สนบัสนุนจากภาวะการเงนิทีÉยงัคงอยู่ในระดบัผอ่นคลาย

ทีÉมา: World Economic Outlook update, Jan 2018 
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ในระยะต่อไป ปริมาณการค้าและเศรษฐกิจโลก

มีแนวโน้มขยายตวัดีต่อเนืÉอง



การส่งออก

การสงออกสินคาของ

ไทยป 2561 มีแนวโนม

ขยายตัวชะลอลง

การลงทนุ

การลงทุนภาคเอกชนยงั

อยูใ่นระดบัตํÉา และกระจกุ

ตวัในบางอตุสาหกรรม

ภาครฐัท่องเทีÉยว

กรอบวงเงินลงทุนรวม

ของรฐับาลกลางเพิÉมขึÊน

จากปีก่อน

จาํนวน และรายได้จาก

นักท่องเทีÉยวขยายตวัดี

ตามเศรษฐกิจโลก

การบริโภค

การบริโภคภาคเอกชน

มีแนวโน้มขยายตวั

อยา่งค่อยเป็นค่อยไป

ขยายตวัชา้ลง จากทั Êงดา้น

ปรมิาณและราคาทีÉเร่งขยายตวั

ไปมากในช่วงก่อนหน้า รวมถงึ

ผลดจีากปจัจยัพเิศษทีÉจะทยอย

ลดลง

นักทอ่งเทีÉยวจนี ทั Êงประเภท

กรุ๊ปทวัรแ์ละประเภท FIT 

(Free Independent Tourist)  

ทีÉมกีําลงัซืÊอสงู สว่นหนึÉงจาก

การเปิดเสน้ทาง

การบนิใหม่จากจนีมายงัจงัหวดั

ทอ่งเทีÉยวของไทยโดยตรง

มกีารลงทนุ

ของรฐัวสิาหกจิหลายโครงการ

เลืÉอนมาจากปี 2560 

มคีวามเสีÉยงจาก 

พ.ร.บ.การจดัซืÊอจดัจา้งฯ ใหม่ 

ซึÉงอาจทาํให้

การเบกิจ่ายของบางหน่วยงาน

ล่าชา้ออกไปบา้งในระยะแรก

กําลงัซืÊอในประเทศยงั กระจาย

ตวัไม่ทั Éวถงึ เนืÉองจากการจา้ง

งานและรายไดข้องแรงงานยงั

ไม่ไดร้บัผลดอียา่งเตม็ทีÉจากการ

เตบิโตของเศรษฐกจิโดยรวม 

และภาระหนีÊครวัเรอืนทีÉยงัอยูใ่น

ระดบัสงู

การลงทนุโครงสรา้งพืÊนฐาน

ของภาครฐั ซึÉงรวมถงึการเรง่

พฒันาพืÊนทีÉเขตเศรษฐกจิพเิศษ

ภาคตะวนัออก (EEC) จะมสีว่น

ช่วยเพิÉมความเชืÉอมั Éนใหก้บันัก

ลงทนุทั Êงไทยและต่างชาติ
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การขยายตวัของเศรษฐกิจไทยปี 2561 

คาดว่าจะกระจายตวัมากขึÊน



ปัจจยัเสีÉยง

ราคาสินค้าเกษตรทรง

ตวัในระดบัตํÉา

หนีÊครวัเรอืนอยูใ่น

ระดบัสงู
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การส่งออกสินค้าสาํคญัยงั

ขยายตวัตามคาํสั ÉงซืÊอทีÉเพิÉมขึÊน

การท่องเทีÉยวขยายตวั 

โดยเฉพาะจากนักท่องเทีÉยวจีน

ปัจจยัสนับสนุน

การใช้จ่ายภาครฐัยงัเป็นแรง

ขบัเคลืÉอน

แนวโน้มเศรษฐกิจภาคใต้ ปี 2561

คาดว่าขยายตวัต่อเนืÉอง
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1. ภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั

2. แนวโน้มเศรษฐกิจในในระยะต่อไป

3. สถานการณ์อสงัหาริมทรพัยภ์าคใต้

4. โอกาสและความท้าทายในระยะต่อไป

                              ลาํดบัการนําเสนอ
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อสงัหาริมทรพัย์ สดัส่วนอสงัหาริมทรพัยต่์อGRP (แกนขวา)

ล้านบาท สดัส่วน (รอ้ยละ)

มูลค่าอสงัหาริมทรพัย ์

ณ ราคาประจาํปี

ทีÉมา : สาํนักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแหง่ชาติ

        คาํนวณจากผลติภณัฑม์วลรวมแบบปรมิาณลกูโซ ่ปีอา้งองิ 2545

ภเูกต็

16%

สรุาษฎรธ์านี

15%

สงขลา

22%นครศรีฯ

11%

จงัหวดัอืÉน

36%

สดัส่วนภาคอสงัหาริมทรพัย ์ปี 2558 

ในจงัหวดัหลกัของภาคใต้

ภาคอสงัหาริมทรพัย ์คิดเป็นสดัส่วนเฉลีÉยร้อยละ 3.6 ของ GRP ภาคใต้ 
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สงขลา ภเูกต็ สรุาษฎรธ์านี นครศรีธรรมราช ภาคใต้

%YoY

ในช่วง 5 ปีทีÉผ่านมา ภาคอสงัหาริมทรพัยภ์าคใต้เติบโตค่อนข้างตํÉา   

ขยายตวัเฉลีÉยเพียงร้อยละ 1.2 ต่อปี

ทีÉมา : สาํนักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแหง่ชาติ

        คาํนวณจากผลติภณัฑม์วลรวมแบบปรมิาณลกูโซ ่ปีอา้งองิ 2545

17.9

9.2

1.1

7.9

4.7
1.6 2.1 1.2

2.3

0.6

0.6

1.7
0.3

-2.9

-5.3

-5.9

-10.0

-5.0

0.0

5.0

10.0

15.0

20.0
อตัราการขยายตวัเฉลีÉยยอ้นหลงั 5 ปี (2554-2558)

%YoY

14/32



15/32

-150.0

-100.0

-50.0

0.0

50.0

100.0

150.0

200.0

0

200

400

600
800

1,000

1,200

1,400

1,600

ม.ค.-58 ก.ค.-58 ม.ค.-59 ก.ค.-59 ม.ค.-60 ก.ค.-60

อาคารชุด %YoYอาคารชุด (แกนขวา)
หน่วย

ทีÉมา: กรมทีÉดิน

การขอจดทะเบียนอาคารชุดในภาคใต้
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สงขลา %YoYภาคใต(้แกนขวา)
ตารางเมตร

ทีÉมา: เทศบาลเมือง เทศบาลนคร ในภาคใต้

พืÊนทีÉได้รบัอนุญาตก่อสร้างเพืÉอทีÉอยู่อาศยัในภาคใต้เฉลีÉยย้อนหลงั 9 เดือน

% YoY

 ปี 60 
-15.4%

ในปี 2560 ผู้ประกอบการภาคอสงัหาริมทรพัยส่์วนใหญ่ยงัชะลอการลงทนุ

อย่างไรกต็าม เริÉมเหน็สญัญานการลงทนุทีÉดีขึÊนในช่วงปลายปี
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สงขลา สุราษฎรธ์านี

ภูเกต็ นครศรธีรรมราช

% YoY

อตัราการเปลีÉยนแปลงของพืÊนทีÉได้รบัอนุญาตก่อสร้างเพืÉอทีÉอยู่อาศยั

ในจงัหวดัหลกั

ทีÉมา: เทศบาลเมือง เทศบาลนคร ในภาคใต้
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   เพืÉอทีÉอยู่อาศยั %YoYเพืÉอทีÉอยู่อาศยั (แกนขวา)หน่วย

ทีÉมา: กรมทีÉดิน

การออกใบอนุญาตจดัสรรทีÉดินเพืÉอทีÉอยู่อาศยัในภาคใต้เฉลีÉยย้อนหลงั 9 เดือน

% YoY

 ปี 60
-82.2%
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ม.ค.-55 ก.ค.-55 ม.ค.-56 ก.ค.-56 ม.ค.-57 ก.ค.-57 ม.ค.-58 ก.ค.-58 ม.ค.-59 ก.ค.-59 ม.ค.-60 ก.ค.-60

มาตรการกระตุ้น

อสงัหาริมทรพัย ์

29 ต.ค.58-28

เม.ย.59

ดชันี

มาตรการกระตุ้น

อสงัหาริมทรพัย ์

ก.ย.54-ธ.ค.55

ทีÉมา: ธนาคารแหง่ประเทศไทย

ปี 60
2.0%

ปี 2560 ดชันีราคาทีÉอยู่อาศยัภาคใต้ เพิÉมขึÊนในอตัราทีÉชะลอลง
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ทีÉมา: ธนาคารแหง่ประเทศไทย
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ประกาศราคาประเมินทีÉดิน ประกาศราคาประเมินทีÉดิน

ข่าวจะบงัคบัใช้

พรบ.ภาษีทีÉดินฯ ใหม่

ใน ม.ค. 60

เลืÉอนการบงัคบัใช้

พรบ.ภาษีทีÉดินฯ ใหม่

เป็น ม.ค. 62

ปี 60
-0.4%

ปี 2560 ดชันีราคาทีÉดินภาคใต้ ทรงตวัจากปีก่อน
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ภเูกต็ สุราษฎรธ์านี

สงขลา นครศรธีรรมราช

% YoY

อตัราการเปลีÉยนแปลงของเงินให้สินเชืÉอ

แก่โครงการอสงัหาริมทรพัยใ์นจงัหวดัหลกั (เฉพาะ ธพ.)
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15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

Q1/55 Q1/56 Q1/57 Q1/58 Q1/59 Q1/60

อืÉน ๆ นครศรธีรรมราช

สงขลา สรุาษฎรธ์านี

ภูเกต็ %YoYภาคใต ้(แกนขวา)
ล้านบาท % YoY

เงินให้สินเชืÉอแก่โครงการอสงัหาริมทรพัยใ์นภาคใต้ (เฉพาะ ธพ.)

 ปี 60 
-5.3%

ปี 2560 เงินให้สินเชืÉอแก่ธรุกิจอสงัหาริมทรพัยใ์นภาคใต้

ปรบัตวัดีขึÊนในทกุจงัหวดัหลกั

ทีÉมา: ธนาคารแห่งประเทศไทย
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%YoY

อตัราการเปลีÉยนแปลงของเงินให้สินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยั

ในภาคใต้ (ธพ. + SFI)

ปี 2560 เงินให้สินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยัปล่อยใหม่ในภาคใต้
ยงัลดลง แต่ปรบัตวัดีขึÊนจากปีก่อน

หมายเหตุ : SFI คอื สถาบนัการเงนิเฉพาะกจิ (Specialized Financial Institutions)

 ปี 60 
-10.1 %
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ภูเกต็ สงขลา

สรุาษฎรธ์านี นครศรธีรรมราช

%YoY

อตัราการเปลีÉยนแปลงของเงินให้สินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยั

ในจงัหวดัหลกัของภาคใต้ (ธพ. + SFI)
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ปี 2560 เงินให้สินเชืÉอเพืÉอซืÊอบ้านแนวราบปรบัตวัดีขึÊน
ขณะทีÉ เงินให้สินเชืÉอเพืÉอซืÊออาคารชุดลดลงต่อเนืÉอง

หมายเหตุ : SFI คอื สถาบนัการเงนิเฉพาะกจิ (Specialized Financial Institutions)
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อตัราการเปลีÉยนแปลงของเงินให้สินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยัปล่อยใหม่

ในภาคใต้แยกประเภท (ธพ. + SFI)
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อตัราการเปลีÉยนแปลงของเงินให้สินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยัปล่อยใหม่

ในจงัหวดัภเูกต็แยกประเภท (ธพ. + SFI)
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อตัราการเปลีÉยนแปลงของเงินให้สินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยัปล่อยใหม่
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อตัราการเปลีÉยนแปลงของเงินให้สินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยัปล่อยใหม่

ในจงัหวดัสรุาษฎรธ์านีแยกประเภท (ธพ. + SFI)



38.9

56.9
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30.0

60.0

90.0

Q1/55 Q1/56 Q1/57 Q1/58 Q1/59 Q1/60

ภาวะไตรมาสปัจจบุนั

การคาดการณ์อีก 6 เดือนถดัไป
ดชันี

ไม่เปลีÉยนแปลง = 50

การแปลค่า 50 = เท่าเดิม ,เกิน 50 เพิÉมขึÊน ,น้อยกว่า 50 ลดลง

ทีÉมา: จากการสาํรวจของธนาคารแห่งประเทศไทย สาํนักงานภาคใต้
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ปริมาณขาย ผู้เข้าเยีÉยมชมโครงการดชันี

จาํนวนผูเ้ขา้ชมโครงการและยอดขายลดลง

ไม่เปลีÉยนแปลง = 50
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หน่วยทีÉเปิดขายใหม่ จาํนวนหน่วยคงเหลือ
ดชันี

จาํนวนหน่วยคงเหลือลดลง
 ทาํให้ผูป้ระกอบการเริÉมลงทุนในโครงการใหม่

ไม่เปลีÉยนแปลง = 50

ไตรมาส 4 ปี 2560 ผู้ประกอบการภาคอสงัหาริมทรพัยใ์นภาคใต้
มีความเชืÉอมั Éนลดลง แต่แนวโน้ม 6 เดือนข้างหน้ามีความเชืÉอมั ÉนเพิÉมขึÊน
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                              ลาํดบัการนําเสนอ

1. โครงสร้างและภาวะเศรษฐกิจ

2. แนวโน้มเศรษฐกิจในระยะต่อไป

3. สถานการณ์อสงัหาริมทรพัยภ์าคใต้

4. โอกาสและความท้าทายในระยะต่อไป



• เศรษฐกิจภาคใต้ขยายตวัต่อเนืÉอง

• อตัราดอกเบีÊยอยู่ในระดบัตํÉา

• การเร่งรดัใช้งบลงทุนของภาครฐั
โอกาส

• ราคาสินค้าเกษตรสาํคญัในภาคใต้ทรงตวัในระดบัตํÉา

• ภาวะหนีÊครวัเรือนอยู่ในระดบัสูง และความเข้มงวดในการพิจารณา

สินเชืÉอของสถาบนัการเงิน

• พ.ร.บ.การผงัเมืองใหม่และเทศบญัญติั

• การปรบัค่าแรงขั ÊนตํÉา และพ.ร.ก.การบริหารจดัการการทาํงานของ

คนต่างด้าว ฉบบัใหม่

ความท้าทาย

โอกาสและความท้าทายของภาคอสงัหาริมทรพัยภ์าคใต้ ปี 2561
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7.08 

MLR 6.28 
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NLR 4.00

2.75 

อตัราดอกเบีÊย

นโยบาย  1.50 
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4.00

6.00

8.00

10.00

 ม.ค.  ก.ค.  ม.ค.  ก.ค.  ม.ค.  ก.ค.  ม.ค.  ก.ค.  ม.ค.  ก.ค.  ม.ค.

อตัราดอกเบีÊยสินเชืÉอปลอ่ยใหม ่(New Loan Rate: NLR)

* NLR คอื อตัราดอกเบีÊยเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนักตามวงเงนิรายสญัญาของเงนิใหส้นิเชืÉอใหม่รายสญัญาของธนาคารพาณิชย์

ไทย 14 แห่ง (ยกเวน้สนิเชืÉอเพืÉอการอุปโภคบรโิภคและสนิเชืÉอทีÉใหแ้ก่ตวักลางทางการเงนิ) โดยขอ้มลูทีÉใชค้รอบคลุม

สนิเชืÉอสกุลเงนิบาททีÉมวีงเงนิ 20 ลา้นบาทขึÊนไป ทุกประเภทสนิเชืÉอ วตัถุประสงค ์และอายุสนิเชืÉอ (term) ทั ÊงทีÉมแีละ

ไม่มหีลกัประกนั ทั ÊงนีÊ อตัราดอกเบีÊยรายสญัญาทีÉนํามาคาํนวณคอืค่ากลางระหว่างอตัราดอกเบีÊยตํÉาสุดและสงูสุดของ

แต่ละสญัญา

ทีÉมา: ธนาคารแหง่ประเทศไทย

%

นโยบายการเงินทีÉผอ่นคลายต่อเนืÉอง ช่วยให้ภาวะการเงิน

อยู่ในระดบัผอ่นคลาย และต้นทุนการกู้ยืมอยู่ในระดบัตํÉา 
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* อตัราดอกเบีÊย MLR เฉลีÉยธนาคาร 5 แห่ง ไดแ้ก่ ธนาคารกสกิรไทย, ธนาคารกรุงเทพ, 

  ธนาคารกรุงศรอียุธยา, ธนาคารกรุงไทย และ ธนาคารไทยพาณิชย ์ 

25602556 2557 2558 2559 2561

A 110% 2.91% 40

B 90% 3.10% 30

C 95% 3.33% n.a.

D 90% 4.25% 30

E 80% 4.42% 30

F 100% 3.50% 35

G 90% 4.18% 30

H 90% 4.38% 30

I 100% 4.75% 30

ธนาคาร
ระยะเวลาผ่อนชาํระ

สูงสุด (ปี)

อตัราดอกเบีÊยตํÉาสุดเฉลีÉย

3 ปีแรก

วงเงินกู้สูงสุด

(%ของราคาประเมิน)

อตัราดอกเบีÊยสินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยั

ตรวจสอบอตัราดอกเบีÊยเงินให้สินเชืÉอรายวนัของธนาคารพาณิชยไ์ด้ทีÉ 

ทีÉมา : รวบรวมโดย ธนาคารแหง่ประเทศไทย



ทีÉมา : สาํนักบรหิารยทุธศาสตรก์ลุ่มจงัหวดั ในภาคใต้

ถนน เพืÉอการท่องเทีÉยว    71.7%

ถนน เพืÉอการค้าชายแดน 12.7%

ท่าเรอื                               12.5%

ทางรถไฟ                    2%                                    

ท่าอากาศยาน                   1.2%

การเกษตร  

9.8%
การบริหาร

จดัการนํÊา

27.7%

คมนาคม

26.6%

แหล่ง

ท่องเทีÉยว

22.4%

สาธารณสขุ

5.8%
อืÉนๆ

7.8%

งบประมาณทีÉจดัสรรสู่กลุ่มจงัหวดัในภาคใต้   ตามปีงบฯ (เพิÉมเติม) ปี 2560

- กลุ่มชายแดน : ยาง ทุเรียน

- กลุ่มอ่าวไทย : โคเนืÊอ โคนม    

                           ปลาทู

- กลุ่มอนัดามนั : อาหาร ปาลม์
- เชิงธรรมชาติ

- เชิงวฒันธรรม

- เชิงสขุภาพ

ภาคใต้ฝั Éงอนัดามนั  4,270.1 ล้านบาท

ภาคใต้ฝั Éงอ่าวไทย 4,078.9 ล้านบาท

ภาคใต้ชายแดน 4,728.0 ล้านบาท

งบกลุ่มจงัหวดัในภาคใต้

ตาม พ.ร.บ.งบฯ เพิÉมเติม 

ปีงบประมาณ 2560

รวม 13,077.0 ล้านบาท 

การเร่งรดัใช้งบประมาณของภาครฐั โดยเฉพาะงบลงทุน
จะช่วยเพิÉมความมั Éนใจในการลงทุนแก่ผู้ประกอบการ
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ราคากุงขาว

ทีÉมา: สถาบนัวจิยัยาง กรมการคา้ภายใน,www.samutsakonshrimp.com 
ภาพจาก www.kohyaotravel.com, www.aseanthai.net, www.oknation.net, www.rainforest-alliance.org230
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 Q4/60  

-26.9%

 Q4/60 

-35.2%
 Q4/60  

-0.6%

% YoY % YoY% YoY

ราคาปาลมราคายาง

%YoY 2559 2560
2560

Q1 Q2 Q3 Q4

ราคา 10.7 6.1 60.4 5.4 -8.8 -20.6

ราคาสินค้าเกษตรสาํคญัของภาคใต้ลดลง
ส่งผลต่อความเชืÉอมั Éนของผู้บริโภค
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มาตรฐานการให้สินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยั

ของสถาบนัการเงิน

Diffusion

Index 

ภาวะหนีÊสินครวัเรือนอยู่ในระดบัสงู 

ทาํให้สถาบนัการเงินยงัระมดัระวงัในการให้สินเชืÉอ

ทีÉมา: Senior Loan Officer Survey จดัทาํโดยธนาคารแหง่ประเทศไทย

วธิกีารอ่านคา่ Diffusion Index

หากคา่ DI < 0 หมายถงึ สนิเชืÉอลดลงหรอืมาตรฐานการใหส้นิเชืÉอเขม้งวดขึÊนจากไตรมาสก่อน

หากคา่ DI = 0 หมายถงึ สนิเชืÉอหรอืมาตรฐานการใหส้นิเชืÉอไมเ่ปลีÉยนแปลงจากไตรมาสก่อน

หากคา่ DI > 0 หมายถงึ สนิเชืÉอเพิÉมขึÊนหรอืมาตรฐานการใหส้นิเชืÉอผอ่นคลายจากไตรมาสก่อน
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สดัส่วนหนีÊครวัเรือนภาคใต้ต่อ GRP
รอ้ยละ

ทีÉมา: สาํนักงานสถติแิหง่ชาต,ิ สาํนักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคม   

       คาํนวณโดยธนาคารแหง่ประเทศไทย



ทีÉมาภาพ : กระทรวงแรงงาน

พ.ร.ก.การบริหารจดัการการทาํงานของคนต่างด้าวฉบบัใหม่
และการปรบัค่าจ้างขั ÊนตํÉา ปี 2561 ส่งผลให้ต้นทนุของผู้ประกอบการเพิÉมขึÊน
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ข้อเสนอแนะต่อผู้ประกอบการ
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 1. Demand พิจารณาโครงการให้สอดรบักบัอปุสงค ์ระมดัระวงัการเปิดขายทีÉอยู่อาศยัใหม่ในทาํเลทีÉมี

อปุทานคงค้างสูง  รวมถึงควรพิจารณาความสามารถในการชาํระหนีÊของผู้บริโภค

2. Technology  เรียนรู้เทคโนโลยีต่างๆ เพืÉอปรบัปรงุผลิตภณัฑ/์กลยุทธก์ารตลาด ให้ตอบสนองความ

ต้องการของผู้บริโภคทีÉเปลีÉยนแปลงไป

3. สภาพคล่อง  บริหารสภาพคล่อง ให้เหมาะสมกบัภาวะตลาดทีÉอาจเปลีÉยนแปลงเหนือการคาดการณ์

   อาทิ ต้นทุนแรงงาน วตัถดิุบ อตัราดอกเบีÊย

4. กระจายความเสี่ยง เพิ่มชองทางรายไดประจํา หรือ ทําธุรกิจท่ีสนับสนุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย เพื่อรองรับ

ความผันผวนของเศรษฐกิจ และอัตราดอกเบี้ย



ทีÉมาภาพ : www.d2usiam.com, www.thinkofliving.com, www.mortgagemark.com, www.kobkid.com, www.lookingglass.services, www.themeforest.net

Property Tech ช่วยเพิÉมศกัยภาพในการแข่งขนัแก่ธรุกิจอสงัหาริมทรพัย์
ช่วยให้เข้าถึงและตอบสนองความต้องการของลกูค้าได้มากขึÊน
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ทีÉมาภาพ : www.refinn.com, www.baania.com, PeerPowerThailand, www.smartdatacollective.com, www.hochschule-heidelberg.de, www.theeleader.com

เทคโนโลยีทางการเงินใหม่ ๆ  และฐานข้อมูลขนาดใหญ่ช่วยสร้างภมิูคุม้กนั 

และลดความเสีÉยงในการดาํเนินธรุกิจ รวมทั Êงช่วยให้ผู้ประกอบการ

และผู้ซืÊอทีÉอยู่อาศยัเข้าถึงบริการทางการเงินได้มากขึÊน
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ขอบคณุค่ะ

www.bot.or.th


