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จังหวัดภูเก็ต แบ่งการบริหารราชการส่วนภูมิภาค ออกเป็น 3 อําเภอ
ประกอบด้วย อําเภอเมืองภูเก็ต, อําเภอกะทู้,อําเภอถลาง

มีเกาะบริวาร 39 เกาะ  ส่วนกว้างท่ีสุดของเกาะภูเก็ตเท่ากับ 21.3  
กิโลเมตร ส่วนยาวท่ีสุดของเกาะภูเก็ตเท่ากับ 48.7 กิโลเมตร  
เฉพาะเกาะภูเก็ตมีพ้ืนท่ี 543.034 ตารางกิโลเมตร ส่วนเกาะบริวาร
มีพ้ืนท่ี 27 ตารางกิโลเมตร รวมพ้ืนท่ีท้ังหมด 570.034 ตาราง
กิโลเมตร หรือ 356,271.25 ไร่
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GPP @2015
50% มาจากภาค
ท่องเท่ียวและ
อสังหาริมทรัพย์
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จํานวนนักท่องเท่ียวเข้ามาใน
ภูเก็ตตั้งแต่ พ.ศ. 2552-
2560 มีการเติบโตเฉล่ียปีละ 
1.2 ล้านคน

ในปี 2560 มีนักท่องเท่ียว
ต่างชาต ิ72% โดยมี
นักท่องเท่ียวจีนมากท่ีสุด
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มีโรงแรมท่ีกําลังจะเปิดในปี
2018-2019 จํานวน 30 
โรงแรม หรือ 6,125 ห้องพัก
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“มองว่าภูเก็ตจะมีการเติบโตอย่างก้าวกระโดดในอีก 3 ปีข้างหน้า หลังจากการเข้าสู่การเป็นสมาร์ทซิตี คาดว่าราคาขายอาจมีแนวโน้มเพ่ิมขึน้ จาก
ราคาที่ดินที่ปรับตัวสูงขึ้น ปัจจุบันพบว่าคอนโดมิเนียมโครงการใหม ่มีราคาเปิดขายเฉล่ียอยู่ที่ 130,000 บาทต่อตารางเมตร ซ่ึงส่วนมากเป็นรีสอร์ตริ
มหาด และที่ดินหายากแล้ว ราคาปรับเพ่ิมจากโครงการใหม่ที่เปิดตัวในปี 2559 ถึง 41% นอกจากน้ียังพบราคาขายเฉล่ียโครงการคอนโดฯ ที่มี
แนวโน้มเพ่ิมขึ้น ปัจจุบันราคาขายเฉล่ียอยู่ที ่99,700 บาทต่อตารางเมตร เพ่ิมขึ้น 12% จากปี 2559 อย่างไรก็ตาม การเข้าสู่ความเป็น smart city 
จะยิ่งส่งผลให้พ้ืนที่ภูเก็ตกลายเป็นทําเลทองมากยิ่งขึ้น โดยจะส่งผลให้ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่น้ีสูงขึ้น”
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จดทะเบียน โอนขาย 

09/2012-12/2017
ยอดจดทะเบียนอาคารชุด 14,672
ยอดโอนกรรมสิทธิ์ 13,872
ยอดอาคารชุดคงเหลือ 5.45%
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3. การลงทุนภาครัฐฯ
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สนามบินภูเก็ต เผยแผนรีโนเวตอาคารผู้โดยสารภายในประเทศ ระยะที ่1 เสร็จ-เปิดให้บริการแล้ว 
ตามที ่ทอท.ได้ดําเนินโครงการพัฒนาท่าอากาศยานภูเก็ต เพ่ือเพ่ิมขีดความสามารถในการรองรับผู้โดยสารจาก 6.5 ล้านคนต่อป ีเป็น 12.5 
ล้านคนต่อป ีโดยได้เปิดให้บริการอาคารผู้โดยสารระหว่างประเทศไปแล้วต้ังแต่วันที ่16 กันยายน 2559 ที่ผ่านมาน้ัน ปัจจุบันท่าอากาศยาน
ภูเก็ตอยู่ระหว่างการปรับปรุงอาคารผู้โดยสารหลังเดิมให้เป็นอาคารผู้โดยสารภายในประเทศ โดยแบ่งการดําเนินการเป็น 2 ระยะ ประกอบด้วย 
ระยะที ่1 ปรับปรุงอาคารผู้โดยสารภายในประเทศ (ด้านทิศใต้) และระยะที ่2 ปรับปรุงอาคารผู้โดยสาร (ด้านทิศเหนือ) ซ่ึงขณะน้ี ทอท.ได้
ปรับปรุงอาคารผู้โดยสารภายในประเทศระยะที ่1 เสร็จแล้ว และได้เปิดให้บริการแล้วต้ังแต่ 28 พฤศจิกายนที่ผ่านมา เพ่ือรองรับช่วงฤดูการ
ท่องเที่ยว หรือ high season (ตุลาคม 2560-มีนาคม 2561)
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2 แสนล้านผุดสนามบินแห่งที ่2 “พังงา-บ้านธิ” แก้วิกฤต “ภูเก็ต-เชียงใหม่”

วันที ่15 มีนาคม 2561

ปักธงพังงาแห่งที ่2 สนามบินภูเก็ต
วิธีการแก้ปัญหาท่ีดีท่ีสุด คือ หาพื้นท่ีใหม่สําหรับก่อสร้างสนามบินภูเก็ตแห่งท่ี 2 เบื้องต้นได้ศึกษาร่วมกับกระทรวงคมนาคม
แล้ว น่าจะเป็นพื้นท่ีใน จ.พังงาท่ีเป็นแผ่นดินใหญ่ (mainland) เป็นหลัก จะมีท่ีดินท้ังของกรมธนารักษ์และท่ีดินเอกชนปะปน
กันไป เพราะเป็นสนามบินขนาดใหญ่
“คาดว่าจะเสนอให้คณะกรรมการพิจารณาให้เห็นชอบในหลักการได้ในเดือน เม.ย.- พ.ค.น้ี จากน้ันก็จะขออนุมัติจากผู้ถือหุ้น 
ใช้เงินลงทุนประมาณ 75,000 ล้านบาท รองรับนักท่องเท่ียวได ้10 ล้านคนต่อปี”



17

3. การลงทุนภาครัฐฯ

สมาคมอสังหาริมทรัพย์ภูเก็ต | PHUKET REAL ESTATE ASSOCIATION | www.phuketrealestate.or.th

เปิดเดินเรือวงแหวนแห่งอันดามัน “ภูเก็ต-พังงา-กระบ่ี” แก้วิกฤตนักท่องเที่ยวล้นสนามบิน

วันที่ 26 มีนาคม 2561

1. โครงการลงเรือ-ข้ึนเครื่อง เพื่อแก้ไข
ปัญหาการจราจรท่ีคับค่ังในจังหวัดภูเก็ต
2. โครงการโครงข่ายเชื่อมโยงเส้นทาง
เดินเรือภูเก็ต-พังงา-กระบี่ “วงแหวนแห่ง
อันดามัน” เพื่อแก้ปัญหาการจราจรทาง
ถนนและนักท่องเท่ียวแออัดสนามบิน
ภูเก็ตใช้สนามบินคู่ภูเก็ต-กระบี่ผ่าน
เส้นทางเดินเรือ
3. การกําหนดมาตรการความปลอดภัย
ทางนํ้า ท้ังการจัดระเบียบทางนํ้า การเพิ่ม
มาตรการความปลอดภัยของเรือ ท่าเรือ 
และคนประจําเรือ เพื่อรองรับกิจกรรม
ทางนํ้ารูปแบบต่างๆ โดยบูรณาการ
ร่วมกับจังหวัดเพื่อแก้ปัญหาอุบัติเหตุทาง
นํ้า
4. การเพิ่มศักยภาพและบํารุงรักษาระบบ
ของศูนย์ควบคุมการจราจรทางนํ้า เพื่อ
ความปลอดภัยและจัดระเบียบการสัญจร
ทางนํ้า
5. การพัฒนาและแก้ไขข้อจํากัดของ 
Marina Hub จังหวัดภูเก็ต การพัฒนา
ท่าเรือ และความลึกของร่องนํ้าในการ
รองรับเรือขนาดใหญ่
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อุโมงค์กะทู้-ป่าตองคืบอีกก้าว กรรมการส่ิงแวดล้อมชุดเล็กเห็นชอบแล้ว รอเข้าชุดใหญ่และครม.เห็นชอบ

วันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2561

อุโมงค์ระยะทาง 1.85 กม. ลอด
ใต้เทือกเขานาคเกิด และทาง
ยกระดับ ระยะทาง 1.23 กม.
ปัจจุบันโครงการดังกล่าวอยู่
ระหว่างเสนอรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม(อีไอเอ) สําหรับ
รูปแบบทางพิเศษสายกะทู้-ป่า
ตอง ก่อสร้างเป็นทางยกระดับ 
ช่วงกลางเส้นทางมีอุโมงค์ทาง
ลอด รวมระยะทาง 3.98 
กิโลเมตร
วงเงินประมาณ 1.4 หมื่นล้าน
บาท
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ผู้ว่ารฟม.คนใหม่ เตรียมขับเคลื่อนแผนรถไฟฟ้าภูธรแสนล้านบาท

วันที่ 21 มีนาคม 2561

ล่าสุดโครงการได้ถูกบรรจุไว้ใน
โครงการตามมาตรการ PPP 
Fast Track ปี 2560 ของ
กระทรวงคมนาคม มี“รฟม.-การ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่ง
ประเทศไทย” เป็นผู้รับผิดชอบใน
การดําเนินการลงทุนและการ
ก่อสร้างต่อไป แบ่งการก่อสร้าง
เป็น 2 เฟส ระยะแรกจากท่านุ่น–
สนามบินภูเก็ต และระยะ
ท่ี 2 จากสนามบินภูเก็ต–ห้าแยก
ฉลอง
วงเงินกว่า 3 หมื่นล้านบาท
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4. การลงทุนภาคเอกชน (PKCD)
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การพัฒนาจังหวัดภูเก็ตให้เป็นเมืองท่องเที่ยวในยุคดิจิทัล



แผนแมบ่ทการพัฒนาเมอืงภเูกต็ (พ.ศ. 2560 - 2569)
ประกาศ ณ 30 พค. 60
4. การลงทุนภาคเอกชน (PKCD)
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แผนแม่บทการพัฒนาเมืองภูเก็ต (พ.ศ. 2560 - 2569) ประกาศ ณ 30 พค. 60
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Transportations TOD Ocean Marina Alternative Electricity Supply Water Supply Management

Application Platforms Premium Tourist Asean Expo 2025 Smart Safety Knowledge RepositoryLand Mark Smart Lighting

Smart Transit Smart Energy

Smart Tourism Smart City

4. การลงทุนภาคเอกชน (PKCD)

สมาคมอสังหาริมทรัพย์ภูเก็ต | PHUKET REAL ESTATE ASSOCIATION | www.phuketrealestate.or.th
23



Transportations TOD Ocean Marina
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Smart Bus
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Smart Safety Knowledge RepositorySmart Lighting

Smart City

City Design Lab

4. การลงทุนภาคเอกชน (PKCD)

สมาคมอสังหาริมทรัพย์ภูเก็ต | PHUKET REAL ESTATE ASSOCIATION | www.phuketrealestate.or.th
27



PKCD’s Road Map 2018
4. การลงทุนภาคเอกชน (PKCD)
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4. การลงทุนภาคเอกชน (PKCD)
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“ภูเก็ต”เปิดตัวสมาร์ทบัสเชื่อมสนามบิน-หาดราไวย์ หนุนเป็นเมืองท่องเที่ยวชั้นนําของโลก

วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2561
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Choop.me (ชุบมี) เป็นเว็บแอปพลเิคชัน (Web Application) สําหรับวางแผนการท่องเท่ียว หรือทริปแพลนเนอร์ ท่ีจะมาเป็นตัวกลางระหว่าง
นักท่องเท่ียว กับเกาะภูเก็ต ให้คุณสามารถค้นหาท่ีเท่ียว โรงแรม ร้านอาหาร สปา บริการรถเช่า หรือสถานท่ีสําคัญอื่นๆ โดยเป็น One Stop 
Service คือ ค้นหา วางแผน จองทัวร์หรือบริการต่างๆ และจ่ายเงินได้ภายในท่ีเดียว
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5. ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต
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กฎกระทรวง
ผังเมืองรวมภูเก็ต
พ.ศ. 2554

กรมโยธาธกิารและผังเมืองได้
ว่าจ้าง บริษัท เอ-เซเว่น คอร์
ปอเรชั่น จํากัด เป็นที่ปรึกษา
ดําเนินโครงการวางและจัดทําผัง
เมืองรวม จังหวัดภูเก็ต ตาม
สัญญาเลขที ่26/2558
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ผังปัจจุบัน ผังร่างฉบับที่ 1
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การเสนอความคิดเห็นต่อร่างผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต

สมาชิกสภานิติบัญญัติแห่งชาติ

3-4/02/2018

โดย สมาคมอสังหาริทรัพย์ภูเก็ต
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1. การปรับปรุงวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมให้สอดคล้อง
กับยุทธศาสตร์ประเทศ
• แผนยุทธศาสตร์ชาติ 20 ป ี(พ.ศ. 2560-2579)
• แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (พ.ศ.2560-2564)
• นโยบายไทยแลนด์ 4.0
• นโยบายการพัฒนาเมืองตามแนวทาง Smart City
• แผนยุทธศาสตร์การพัฒนาจังหวัดภูเก็ต
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2. การกําหนดวัตถุประสงค์การพัฒนาจังหวัดให้เป็น
ศูนย์กลางการท่องเท่ียวในระดับภูมิภาคท่ีมีความพร้อม
ด้าน โครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่งทางอากาศ 
ทางทะเล ทางบก และการขนส่งมวลชน 



37
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โครงการพัฒนาสาธารณูปโภคของรัฐฯ

โครงการรถไฟฟ้ารางเบา

โครงการถนนสายสาคู-เกาะแก้ว โครงการรถไฟรางเบา ผังเมืองตําแหน่งที่เป็นจุดตัดเส้นทาง
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3. การปรับปรุงข้อกําหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้สอดคล้องกับการพัฒนาศูนย์เศรษฐกิจท้ังในพ้ืนท่ี
เน้ือเมืองเดิม (TOD, Transit Oriented Development)
เช่น พ้ืนท่ีเทศบาลนครภูเก็ต เทศบาลเมืองป่าตอง เทศบาลเมืองกะทู้ เทศบาลตําบลวิชิต และของ
องค์การปกครองส่วนท้องถ่ินต่าง ๆ
โดยเฉพาะอย่างย่ิง การปรับปรุงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในพ้ืนท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้ารางเบา ให้
ตอบสนองต่อการพัฒนาอาคารสํานักงาน ศูนย์การค้า ท่ีอยู่อาศัยแนวต้ัง และกิจกรรมบริการท่ี
เก่ียวเน่ืองกับพาณิชยกรรมและการส่งเสริมการท่องเท่ียว ซ่ึงพ้ืนท่ีดังกล่าวจะถูกเปล่ียนแปลงเป็น
ศูนย์เศรษฐกิจสําคัญของประเทศในอนาคต 
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4. การเพิ่มบริเวณพื้นที่พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมากในพื้นที่มีศักยภาพ และปรับปรุงข้อกําหนดให้

สอดคล้องกับการประกอบการและการใช้ประโยชน์อาคารในอนาคต เช่น

• จําแนกพื้นที่พาณิชยกรรมบริเวณถนนพังงาและถนนอ๋องซิมผ่าย ออกจากพื้นที่อนุรักษ์เมืองเก่าภูเก็ต
• การวางผังพื้นที่พาณิชยกรรมบริเวณถนนเจ้าฟ้าให้เป็นพื้นที่พัฒนาใหม ่ร่วมกับย่านพาณิชยกรรมสี่แยก

เซ็นทรัลฯ

• การวางผังพื้นที่ศูนย์พาณิชยกรรมย่านสนามบิน ย่านบ้านเมืองเก่า ย่านอนุสาวรีย์ท้าวเทพกษัตรฯี ย่านโบท็ลา

กูน ย่านวิชิต-ดาวรุ่ง ย่านห้าแยกฉลอง ย่านราไว ย่านะรน ย่านกะตะ ย่านกะหลิม

• ย่านพาณิชยกรรมการท่องเที่ยวป่าตอง โดยพื้นที่ดังกล่าว ควรพิจารณาปรับปรุงความสูงอาคารให้ไม่น้อยกว่า 

90 เมตร สามารถสร้างอาคารขนาดใหญ่พิเศษสําหรับการใช้ประโยชน์เป็นอาคารสํานักงาน โรงแรม ที่อยู่

อาศัย หรือ อาคารสาธารณะประเภทต่าง ๆ

สําหรับพื้นที่ย่านถนนพังงาและอ๋องซิมผ่าย ป่าตอง กะทู้ ห้าแยกฉลอง ย่านโบ็ทลากูนและแยกบางคู สี่แยกเซ็นทรัล 

และพื้นที่ศูนย์เศรษฐกิจใหม่ย่านเจ้าฟ้า ควรเพิ่ม FAR ไม่น้อยกว่า 9 เท่า และเพิ่มสัดส่วนพื้นที่สีเขียวพร้อมพื้นที่
ซึมซับนํ้า เช่นเดียวกับข้อกําหนดของประเทศผู้นําด้านเศรษฐกิจสําคัญของโลก
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ผังสี กิจการหลัก (FAR ร่างฉบับใหม)่ FAR ที่เหมาะสมกับ
สภาพปัจจุบัน

สีเหลือง ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 2.4 3

สีส้ม ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปาน
กลาง 3 4

สีแดง พานิชยกรรม 3.6-4.5 6-9

สีม่วง อุตสากรรมและ
คลังสินค้า 0.5 1

สีม่วงอ่อน อุตสากรรมเฉพาะกิจ 0.5 1.5

สีเขียว ชนบทและเกษตรกรรม 0.6-0.7 1

สีเขียวทแยงน้ําตาล ปฏิรูปท่ีดินเพื่อ
เกษตรกรรม 0.6-0.7 1

สีเขียวอ่อน ท่ีโล่งเพื่อนันทนาการ 0.5 0.7

สีเขียวอ่อนมีเส้นทแยง
ขาว อนุรักษ์ป่าไม้ 0.3 0.5-1

FAR ตามผังสีท่ีเหมาะสมกับสภาพปัจจุบัน

FAR = Floor Area Ratio
พื้นท่ีก่อสร้าง ต่อพื้นท่ีดิน
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5. การวางผังการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคารของพื้นที่ริมนํ้าในบางบริเวณเพื่อสนับสนุน
การลงทุนและขยายท่าเรือสําราญ หรือศูนย์กลางการเดินทางทางทะเล หรือศูนย์การซ่อม
บํารุงหรืออู่ต่อเรือสําราญและชิ้นส่วนอุปกรณ์ที่สนับสนุนการเติบโตของอุตสาหกรรมการ
ท่องเที่ยวทางทะเลตามนโยบายของรัฐบาล
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6. การกําหนดมาตรการในผังการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อปกป้องพื้นที่สีเขียว พื้นที่งดงามตาม
ธรรมชาติ พื้นที่เส่ียงภัยพิบัต ิโดยเฉพาะอย่างย่ิง พื้นที่น้ําท่วมซ้ําซากและพื้นที่เส่ียงภัยชายหาด
และพื้นที่ลาดชัน
7. การกําหนดพื้นที่อนุรักษ์ประวัติศาสตร์และสถาปัตยกรรมพื้นถ่ินให้เด่นชัด โดยระบุ
มาตรการสงวนรักษาที่ประชาชนให้การยอมรับและให้พื้นที่ ดังกล่าวสามารถตอบสนองต่อการ
พัฒนาคุณภาพชีวิตและเศรษฐกิจของเมือง และไม่ควรขยายพื้นที่ออกไปยังพื้นที่เน้ือเมืองอ่ืนที่
ไม่มีหลักฐานทางประวัติศาสตร์รองรับ  
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8. กําหนดพื้นที่ที่ต้องออกแบบเมืองในอนาคตให้เด่นชัด พร้อมระบุมาตรการการสนับสนุน
งบประมาณการออกแบบปรับปรุงฟื้นฟูเมือง หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รูปแบบการมีส่วนร่วมของภาค
การพัฒนาเมืองของรัฐและเอกชน รวมทั้งภาคประชาชน
9. การเปล่ียนแปลงข้อกําหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินและการกําหนดรายละเอียดในผังสี ตลอดจน
รายละเอียดอ่ืน ๆ ต้องไม่รอนสิทธิ์ในการทําประโยชน์ในที่ดินของประชาชนผู้ถือกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดิน จากกฎกระทรวง ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต ฉบับเดิม
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นําข้อเสนอแนะ แด่พลเอกไตรรัตน ์รังคะรตัน สนช.และบอร์ดผังเมือง ท่านรับคํา
ร้องและจะนัดหมายทางอธิบดีและรองโยธาธิการและผังเมืองเป็นการต่อไป
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PHUKET REAL ESTATE ASSOCIATION (P-REA)
สมาคมอสังหาริมทรัพย์ภูเก็ต

TEL: 086-471-4874, 086-940-4400

Email: prea.news@gmail.com, prea.member@gmail.com

Web: www.phuketrealeastate.or.th

Facebook: facebook.com/preaphuket

Line: @preaphuket @preaphuket

ติดตามข่าวสารจากสมาคม


