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ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 

ประจาํไตรมาส 4 ปี 2558 
REIC Home Construction Cost Index (HCCI)  

Q4/2015 
 
ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ร่วมกบัสมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน จดัทําดชันีราคาคา่ก่อสร้าง

บ้านมาตรฐาน ในเขตกรุงเทพฯ ประจําไตรมาส 4 ปี 2558 โดยจดัทําดชันีจากข้อมลูย้อนหลงัถึงปี 2543 และใช้ข้อมลูปี 2548 
เป็นปีฐาน 

 

ดชันีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานสําหรับไตรมาส 4 ปี 2558 มีค่าเท่ากบั 126.5 ค่าดชันีปรับลดลงร้อยละ 2.9 
เมื8อเทียบกบัคา่ดชันีในไตรมาสก่อนหน้า (ไตรมาส 3 ปี 2558) และลดลงร้อยละ 3.4 เมื8อเทียบกบัคา่ดชันีในช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อน (ไตรมาส 4 ปี 2557) 

 

โดยภาพรวม ดชันีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในไตรมาส 4 ปี 2558 มีการปรับตวัลดลงต่อเนื8อง เมื8อพิจารณา
ตามหมวดวสัดุก่อสร้าง พบว่าหมวดที8ปรับตัวลดลงได้แก่ หมวดเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็กมีการปรับตวัลดลงมากที8สุด 
รองลงมาคือ หมวดวสัดกุ่อสร้างอื8นๆ หมวดผลติภณัฑ์คอนกรีต หมวดอปุกรณ์ไฟฟ้าและประปา สว่นหนึ8งเป็นผลจากต้นทนุ
วตัถดุิบลดลงตามราคาในตลาดโลก เช่น ปิโตรเลยีม ทองแดง และเหลก็ ประกอบกบัมีเหลก็จากจีนเข้ามาในประเทศปริมาณ
มาก สําหรับหมวดวสัดุที8มีราคาปรับสงูขึ Bน ได้แก่ หมวดไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ เนื8องจากผลิตภณัฑ์ไม้คุณภาพดีหายากขึ Bน 
ต้นทนุประกอบการ เช่น วตัถดุิบ คา่บริหารจดัการเพิ8มขึ Bน สว่นหมวดที8ไมม่ีการเปลี8ยนแปลง ได้แก่ หมวดกระเบื Bอง และหมวด
สขุภณัฑ์  

 

พิจารณาจากหมวดงาน พบว่าหมวดงานสถาปัตยกรรมซึ8งมีนํ Bาหนกัร้อยละ 64.7 ค่าดชันีปรับเพิ8มขึ Bนร้อยละ 0.8 
เมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเพิ8มขึ Bนร้อยละ 1.5 เมื8อเทียบปีตอ่ปี สว่นหมวดงานวิศวกรรมโครงสร้างซึ8งมีนํ Bาหนกัร้อยละ 
28.2 คา่ดชันีปรับลดลงร้อยละ 10.5 เมื8อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และลดลงร้อยละ 12.8 เมื8อเทียบปีต่อปี หมวดงานระบบ
ไฟฟ้าและระบบสื8อสารซึ8งมีนํ Bาหนกัร้อยละ 3.9 ปรับลดลงร้อยละ 0.3 เมื8อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และลดลงร้อยละ 1.8 
เมื8อเทียบปีตอ่ปี  

 

พิจารณาจากหมวดวสัดกุ่อสร้างและแรงงาน พบวา่หมวดแรงงานซึ8งมีนํ Bาหนกัร้อยละ 39.7 ค่าดชันีไม่เปลี8ยนแปลง
ทั Bงเมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเมื8อเทียบปีตอ่ปี สว่นหมวดวสัดกุ่อสร้างอื8นๆ ซึ8งมีนํ Bาหนกัร้อยละ 27 ค่าดชันีปรับลดลง
ร้อยละ 6.7 เมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และลดลงร้อยละ 5.9 เมื8อเทียบปีต่อปี หมวดไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ ซึ8งมีนํ Bาหนกัร้อย
ละ 14.4 ค่าดัชนีปรับเพิ8มขึ Bนร้อยละ 1.8 เมื8อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และเพิ8มขึ Bนร้อยละ 2.5 เมื8อเทียบปีต่อปี หมวด
ผลิตภณัฑ์คอนกรีต ซึ8งมีนํ Bาหนกัร้อยละ 4.7 ปรับลดลงร้อยละ 4.1 เมื8อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และลดลงร้อยละ 6.5 เมื8อ
เทียบปีต่อปี หมวดเหล็กและผลิตภณัฑ์เหล็ก ซึ8งมีนํ Bาหนกัร้อยละ 4.5 ค่าดชันีปรับลดลงร้อยละ 16.8 เมื8อเทียบไตรมาสต่อ
ไตรมาส และลดลงร้อยละ 25.6 เมื8อเทียบปีตอ่ปี  
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รายละเอียดความเปลี�ยนแปลงแยกตามหมวดวัสดุก่อสร้าง มีดงันี B  
 
• หมวดไม้และผลติภณัฑ์ไม้ ปรับเพิ8มขึ Bนร้อยละ 1.8 เมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเพิ8มขึ Bนร้อยละ 2.5 เมื8อเทียบปีตอ่ปี  
• หมวดผลติภณัฑ์คอนกรีต ปรับลดลงร้อยละ 4.1 เมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และลดลงร้อยละ 6.5 เมื8อเทียบปีตอ่ปี 
• หมวดเหลก็และผลติภณัฑ์เหลก็ ปรับลดลงร้อยละ 16.8 เมื8อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และลดลงร้อยละ 25.6  เมื8อเทียบ

ปีตอ่ปี  
• หมวดงานกระเบื Bอง ไมเ่ปลี8ยนแปลง ทั Bงเมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเมื8อเทียบปีตอ่ปี  
• หมวดสขุภณัฑ์ ไมเ่ปลี8ยนแปลง ทั Bงเมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเมื8อเทียบปีตอ่ปี 
• หมวดอปุกรณ์ไฟฟ้าและประปา ปรับลดลงร้อยละ 0.4 เมื8อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และลดลงร้อยละ  1.7  เมื8อเทียบปี

ตอ่ปี 
• หมวดวสัดกุ่อสร้างอื8นๆ ปรับลดลงร้อยละ 6.7 เมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และลดลงร้อยละ 5.9 เมื8อเทียบปีตอ่ปี  
• หมวดแรงงาน ไมเ่ปลี8ยนแปลง ทั Bงเมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเมื8อเทียบปีตอ่ปี 
 
รายละเอียดความเปลี�ยนแปลงแยกตามหมวดงาน มีดงันี B  

 
• หมวดงานวิศวกรรมโครงสร้าง ปรับลดลงร้อยละ 10.5 เมื8อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และลดลงร้อยละ 12.8  เมื8อเทียบปี

ตอ่ปี  
• หมวดงานสถาปัตยกรรม ปรับเพิ8มขึ Bนร้อยละ 0.8 เมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเพิ8มขึ Bนร้อยละ 1.5 เมื8อเทียบปีตอ่ปี  
• หมวดงานระบบสขุาภิบาล ปรับลดลงร้อยละ 0.3 เมื8อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และลดลงร้อยละ 0.8 เมื8อเทียบปีตอ่ปี  
• หมวดงานระบบไฟฟ้าและระบบสื8อสาร ปรับลดลงร้อยละ 0.3 เมื8อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และลดลงร้อยละ 1.8  เมื8อ

เทียบปีตอ่ปี 
                               เปรียบเทียบดัชนีรายไตรมาส 
                           ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 
                            (ปี 2548 เป็นปีฐาน ค่าดัชนี = 100) 
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ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 

(ปี 2548 เป็นปีฐาน ค่าดัชนี = 100) 

ไตรมาส 
ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้าน

มาตรฐาน 
QoQ YoY 

Q4- 50 105.0 1.3% 3.4% 

Q1- 51 106.2 1.2% 2.4% 

Q2- 51 110.3 3.8% 6.4% 

Q3- 51 112.3 1.8% 8.4% 

Q4- 51 106.8 -4.9% 1.7% 

Q1- 52 111.1 4.0% 4.6% 

Q2- 52 109.2 -1.7% -1.0% 

Q3- 52 109.4 0.2% -2.6% 

Q4- 52 109.3 -0.1% 2.3% 

Q1- 53 110.8 1.4% -0.2% 

Q2- 53 111.0 0.2% 1.7% 

Q3-53 111.8 0.7% 2.2% 

Q4-53 112.5 0.6% 2.9% 

Q1-54 114.3 1.6% 3.2% 

Q2-54 115.4 0.9% 3.9% 

Q3-54 117.0 1.4% 4.6% 

Q4-54 116.8 -0.2% 3.8% 

Q1-55 119.0 1.9% 4.1% 

Q2-55 130.1 9.4% 12.8% 

Q3-55 129.2 -0.7% 10.5% 

Q4-55 130.2 0.8% 11.5% 

Q1-56 131.3 0.8% 10.3% 

Q2-56 130.0 -1.0% -0.1% 

Q3-56  130.9  0.7%  1.3% 

Q4-56 131.4 0.4% 0.9% 

Q1-57 131.3 -0.1% 0.0% 

Q2-57 131.3 0.0% 1.0% 

Q3-57 131.1 -0.2% 0.1% 

Q4-57 130.9 -0.2% -0.4% 

Q1-58 131.0 0.1% -0.2% 
Q2-58 130.7 -0.2% -0.5% 

Q3-58 130.3 -0.3% -0.6% 
Q4-58 126.5 -2.9% -3.4% 
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องค์ประกอบดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน แยกตามหมวดงาน 

 

             หมวด 
  สัดส่วนนํ %าหนัก   

Q4/58 (%) 
ค่าดัชนี 

เปลี�ยนแปลง QoQ (%) 
ค่าดัชนี 

เปลี�ยนแปลง YoY (%) 

หมวดงานวิศวกรรมโครงสร้าง 28.2 -10.5 -12.8 

หมวดงานสถาปัตยกรรม 64.7 0.8 1.5 

หมวดงานระบบสุขาภบิาล 3.2 -0.3 -0.8 

หมวดงานระบบไฟฟ้าและระบบสื�อสาร 3.9 -0.3 -1.8 

ดัชนีรวม 100.0 
   

 

องค์ประกอบดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน แยกตามวัสดุก่อสร้าง 
 

หมวด 
สัดส่วนนํ %าหนัก 

Q4/58 (%) 
ค่าดัชนี 

เปลี�ยนแปลง QoQ (%) 
ค่าดัชนี 

เปลี�ยนแปลง YoY (%) 

ไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ 14.4 1.8 2.5 

ผลิตภณัฑ์คอนกรีต 4.7 -4.1 -6.5 

เหลก็และผลิตภณัฑ์เหล็ก 4.5 -16.8 -25.6 

กระเบื %อง 3.5 0.0 0.0 

สุขภณัฑ์ 2.1 0.0 0.0 

อุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา 4.1 -0.4 -1.7 

วัสดุก่อสร้างอื�น ๆ 27.0 -6.7 -5.9 

แรงงาน 39.7 0.0 0.0 

ดัชนีรวม 100.0 

   
 

กรอบและวิธีการจัดทาํดชันี  
ดชันีนี Bสํารวจเฉพาะในพื Bนที8กรุงเทพมหานคร เพื8อใช้วดัความเคลื8อนไหวของคา่ก่อสร้างบ้านในเขตกรุงเทพฯ โดยใช้ข้อมลูราคาขายส่งวสัดกุ่อสร้าง

ของกระทรวงพาณิชย์และค่าแรงขั Bนตํ8าของกระทรวงแรงงาน สมมติฐานระยะเวลาก่อสร้างบ้านประมาณ 180 วนั ราคา ค่าก่อสร้างบ้าน รวม ค่าดําเนินการ 
และภาษีมลูคา่เพิ8มแล้ว แตไ่ม่รวมราคาที8ดนิและคา่ใช้จ่ายในการพฒันาที8ดนิ เช่น คา่ใช้จ่ายในการถมดนิ และปรับหน้าดนิ  

ใช้แบบบ้าน “ครอบครัวไทยเป็นสขุ 5” ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง (ทั Bงนี Bได้รับอนญุาตจากกรมโยธาฯ แล้ว) ซึ8งเป็นบ้าน 2 ชั Bน พื Bนที8ใช้สอย 169 
ตารางเมตร ขนาดที8ดินที8ใช้ในการก่อสร้างประมาณ 64 ตารางวา เป็นบ้านมาตรฐานในการคํานวณดชันีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน อย่างไรก็ตาม 
เนื8องจากเป็นดชันีราคาคา่ก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ไม่ควรใช้วดัความเคลื8อนไหวของคา่ก่อสร้างบ้านในโครงการจดัสรร 

หมวดงานก่อสร้างที8นํามาใช้คํานวณมี 5 หมวด ได้แก่  หมวดงานวิศวกรรมโครงสร้าง หมวดงานสถาปัตยกรรม หมวดงานระบบสขุาภิบาล หมวด
งานระบบไฟฟ้าและระบบสื8อสาร และ หมวดงานอื8นๆ  (ถ้ามี) เพื8อให้ครบถ้วนตามรูปแบบและรายการ 

 


