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ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในพื �นที�กรุงเทพฯ 
ประจาํไตรมาส 4 ปี 2559 

REIC Home Construction Cost Index (HCCI) In Quarter 4th of 2016 

ศนูย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ร่วมกบั สมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน ได้จดัทํา
ดชันีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในเขตกรุงเทพฯ เป็นประจําทุกไตรมาส โดยใช้ข้อมูลด้านราคาวัสดุ
ก่อสร้าง และแรงงาน ปี 2548 เป็นปีฐานในการจดัทําดชันีราคาคา่ก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 

การจดัทําดชันีนี 0 ได้ทําการสํารวจข้อมูลในพื 0นที2กรุงเทพฯ เพื2อใช้เป็นเครื2องมือในการติดตามความ
เคลื2อนไหวของค่าก่อสร้างบ้านในเขตกรุงเทพฯ ในการคํานวณและวิเคราะห์เพื2อประเมินราคาค่าก่อสร้าง
สําหรับดชันีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ได้พิจารณาค่าก่อสร้างใน 3 หมวดงาน เพื2อให้ครบถ้วนตาม
รูปแบบและรายการ ประกอบด้วย  

1. หมวดงานออกแบบก่อสร้างและงานระบบ: ประกอบด้วยงาน 5 ด้าน ได้แก่  (1) งานด้าน
สถาปัตยกรรม; (2) งานด้านวิศวกรรมโครงสร้าง; (3) งานด้านระบบสขุาภิบาล; (4) งานด้าน
ระบบไฟฟ้าและระบบสื2อสาร และ (5) งานด้านอื2นๆ  (ถ้ามี)  

2. หมวดแรงงาน: ประกอบด้วย คา่แรงงานชา่งและแรงงานในการก่อสร้างอาคารและงานระบบ 
3. หมวดวสัดกุ่อสร้าง: หมายรวมถึงวสัดกุ่อสร้างที2ใช้ในการก่อสร้าง เชน่ ไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ เหล็ก

และผลิตภัณฑ์เหล็ก อุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา ผลิตภัณฑ์คอนกรีต และวัสดุก่อสร้างอื2นๆ 
กระเบื 0อง และสขุภณัฑ์  

การคํานวณและวิเคราะห์เพื2อประเมินราคาคา่ก่อสร้างสําหรับดชันีราคาคา่ก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ได้
จดัทําขึ 0นภายใต้การกําหนดเงื2อนไข ข้อมลูอ้างอิงข้อมลู และสมมตฐิานในการวิเคราะห์ราคา ดงันี 0  

1) แบบบ้านในการคํานวณดชันีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน: กําหนดให้ใช้แบบบ้านมาตรฐาน 
“ครอบครัวไทยเป็นสุข 5” ของกรมโยธาธิการและผังเมือง (ทั 0งนี 0ได้รับอนุญาตจากกรมโยธาฯ 
แล้ว) ซึ2งเป็นบ้าน 2 ชั 0น พื 0นที2ใช้สอย 169 ตารางเมตร ซึ2งมีขนาดที2ดินที2ใช้ในการก่อสร้าง
ประมาณ 64 ตารางวา  

2) ราคาวสัดกุ่อสร้าง: กําหนดให้ใช้ราคาขายสง่วสัดกุ่อสร้างของกระทรวงพาณิชย์ 
3) คา่แรงงาน: กําหนดให้ใช้ อตัราคา่แรงขั 0นตํ2าของกระทรวงแรงงาน  
4) สมมติฐานระยะเวลาก่อสร้างบ้าน: กําหนดให้ใช้เวลาประมาณ 180 วนั ราคา คา่ก่อสร้างบ้าน 

รวม คา่ดําเนินการ และภาษีมลูคา่เพิ2มแล้ว แตไ่มร่วมราคาที2ดนิและคา่ใช้จ่ายในการพฒันาที2ดิน 
เชน่ คา่ใช้จา่ยในการถมดนิ และปรับหน้าดนิ  

 เนื2องจากเป็นการประมาณการราคาเพื2อจดัทําดชันีราคาคา่ก่อสร้างบ้านมาตรฐานนี 0 เป็นการประเมิน
ราคาสําหรับการสร้างบ้านทีละหลงั จงึไมส่ามารถใช้ในการสะท้อนความเคลื2อนไหวของคา่ก่อสร้างบ้านที2เกิด
ขึ 0นกบัโครงการบ้านจดัสรรได้ 
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ผลการคํานวณและวิเคราะห์เพื2อประเมินราคาคา่ก่อสร้างในช่วงไตรมาส 4 ปี 2559 พบว่า ดชันีราคา
คา่ก่อสร้างบ้านมาตรฐาน มีคา่เท่ากบั 128.4 จดุ หรือมีอัตราการเปลี�ยนแปลงราคาเพิ�มขึ �นร้อยละ 0.9 

เมื�อเทียบกับค่าดัชนีในไตรมาสก่อนหน้า (ไตรมาส 3 ปี 2559) แต่เป็นการเปลี2ยนแปลงราคาที2เพิ2มขึ 0น
ในอตัราที2ลดลง โดยลดลงจากร้อยละ 1.5 ในช่วงเดียวกันของปีก่อน (ไตรมาส 4 ปี 2558) ซึ2งเกิดจากการ
เปลี2ยนแปลงราคาในแตล่ะหมวดดงันี 0 

1. หมวดงานออกแบบก่อสร้างและงานระบบ พบวา่ มีคา่วสัดแุละคา่แรงงาน ดงันี 0 
งานสถาปัตยกรรม พบว่า มีอตัราคา่ตอบแทนที2เพิ2มขึ 0นร้อยละ 1.3 เมื2อเปรียบเทียบไตรมาสตอ่ไตร

มาส และเพิ2มขึ 0นร้อยละ 1.9 เมื2อเทียบปีตอ่ปี หมวดงานนี 0มีนํ 0าหนกัร้อยละ 65.0  
งานวิศวกรรมโครงสร้าง พบวา่มีอตัราคา่ตอบแทนที2เพิ2มขึ 0นร้อยละ 0.1 เมื2อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส 

และเพิ2มขึ 0นร้อยละ 0.3 เมื2อเทียบปีตอ่ปี หมวดงานนี 0มีนํ 0าหนกัร้อยละ 27.9 
งานระบบสขุาภิบาล พบว่ามีอตัราคา่ตอบแทนที2เพิ2มขึ 0นร้อยละ 0.6 เมื2อเปรียบเทียบไตรมาสตอ่ไตร

มาส และเพิ2มขึ 0นร้อยละ 1.4 เมื2อเทียบปีตอ่ปี  
งานระบบไฟฟ้าและระบบสื2อสาร พบว่าอตัราค่าตอบแทนที2ไม่มีการเปลี2ยนแปลง เมื2อเปรียบเทียบ

ไตรมาสตอ่ไตรมาส และลดลงร้อยละ 0.2 เมื2อเทียบปีตอ่ปี 
2. หมวดแรงงาน พบว่า คา่แรงงานมีอตัราคา่ตอบแทนที2เพิ2มขึ 0นร้อยละ 0.9 เมื2อเปรียบเทียบไตร

มาสตอ่ไตรมาส และเพิ2มขึ 0นร้อยละ 0.9 เมื2อเทียบปีตอ่ปี  
3. หมวดวัสดุก่อสร้าง พบว่า วสัดกุ่อสร้างส่วนใหญ่มีอตัราการเปลี2ยนแปลงราคาเพิ2มขึ 0น โดยมี

รายละเอียด ดงันี 0  
ประเภทไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ มีอตัราการเปลี2ยนแปลงราคาที2เพิ2มขึ 0นร้อยละ 4.5 เมื2อเปรียบเทียบไตร

มาสตอ่ไตรมาส และเพิ2มขึ 0นร้อยละ 6.5 เมื2อเทียบปีตอ่ปี มากสดุ เนื2องจากไม้ที2นําเข้ามีการปรับราคาสงูขึ 0น 
ประเภทเหล็กและผลิตภณัฑ์เหล็ก มีอตัราการเปลี2ยนแปลงราคาที2เพิ2มขึ 0นร้อยละ 0.6 เมื2อเทียบไตร

มาสต่อไตรมาส และเพิ2มขึ 0นร้อยละ 5.2 เมื2อเทียบปีต่อปี ซึ2งมีอัตราเพิ2มขึ 0นรองลงมาเป็นอันดับที2สอง 
เนื2องจากการปรับตวัสงูขึ 0นตามราคาเหล็กในตลาดโลกที2มีการปรับราคาขึ 0น 

ประเภทอุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา มีอัตราการเปลี2ยนแปลงราคาที2เพิ2มขึ 0นร้อยละ 0.4 เมื2อ
เปรียบเทียบ ไตรมาสต่อไตรมาส และเพิ2มขึ 0นร้อยละ 0.7 เมื2อเทียบปีต่อปี ซึ2งมีอตัราเพิ2มขึ 0นรองลงมาเป็น
อนัดบัที2สาม เนื2องจากการปรับขึ 0นราคาตามราคาเม็ดพลาสตกิ 

ประเภทกระเบื 0อง มีอตัราการเปลี2ยนแปลงราคาที2ไม่มีเปลี2ยนแปลง ทั 0งนี 0เมื2อเปรียบเทียบไตรมาสตอ่
ไตรมาส และเมื2อเทียบปีตอ่ปี  

ประเภทสขุภณัฑ์ มีอตัราการเปลี2ยนแปลงราคาที2ไม่มีเปลี2ยนแปลง ทั 0งนี 0เมื2อเปรียบเทียบไตรมาสตอ่
ไตรมาส และเมื2อเทียบปีตอ่ปี 

ประเภทผลิตภัณฑ์คอนกรีต มีอตัราการเปลี2ยนแปลงราคาที2ลดลงร้อยละ 0.4 เมื2อเปรียบเทียบไตร
มาสตอ่ไตรมาส แตป่รับลดลงร้อยละ 0.2 เมื2อเทียบปีตอ่ปี 
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ประเภทวสัดกุ่อสร้างอื2นๆ มีอตัราการเปลี2ยนแปลงราคาที2ลดลงร้อยละ 0.6 เมื2อเปรียบเทียบไตรมาส
ตอ่ไตรมาส และลดลงร้อยละ 0.8 เมื2อเทียบปีตอ่ปี  

 

ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในพื �นที�กรุงเทพฯ 
ปีฐาน = ปี 2548          

 
 

องค์ประกอบดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในกรุงเทพฯ แยกตามหมวดงาน 

             หมวด 
อัตราการเปลี�ยนแปลงราคาไตรมาส

ปัจจุบันเทียบกับไตรมาสก่อน 
(QoQ) 

อัตราการเปลี�ยนแปลงราคา 
ปีปัจจุบันเทียบกับปีก่อน (YoY) 

หมวดงานวิศวกรรมโครงสร้าง 0.1% 0.3% 
หมวดงานสถาปัตยกรรม 1.3% 1.9% 
หมวดงานระบบสุขาภบิาล 0.6% 1.4% 
หมวดงานระบบไฟฟ้าและระบบสื�อสาร 0.0% - 0.2% 

 

 

องค์ประกอบดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในกรุงเทพฯ แยกตามวัสดุก่อสร้าง 

หมวด 
อัตราการเปลี�ยนแปลงราคาไตรมาส

ปัจจุบันเทียบกับไตรมาสก่อน 
(QoQ) 

อัตราการเปลี�ยนแปลงราคา 
ปีปัจจุบันเทียบกับปีก่อน (YoY) 

ไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ 4.5% 6.5% 

ผลิตภณัฑ์คอนกรีต - 0.4% - 0.2% 
เหลก็และผลิตภณัฑ์เหล็ก 0.6% 5.2% 
กระเบื �อง 0.0% 0.0% 
สุขภณัฑ์ 0.0% 0.0% 
อุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา 0.4% 0.7% 
วัสดุก่อสร้างอื�น ๆ - 0.6% - 0.8% 
แรงงาน 0.9% 0.9% 
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ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในกรุงเทพฯ 

     ปีฐาน = ปี 2548           

ไตรมาส 
ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้าน

มาตรฐาน ∆QoQ ∆YoY 

Q4- 51 106.8 -4.9% 1.7% 

Q1- 52 111.1 4.0% 4.6% 

Q2- 52 109.2 -1.7% -1.0% 

Q3- 52 109.4 0.2% -2.6% 

Q4- 52 109.3 -0.1% 2.3% 

Q1- 53 110.8 1.4% -0.2% 

Q2- 53 111.0 0.2% 1.7% 

Q3-53 111.8 0.7% 2.2% 

Q4-53 112.5 0.6% 2.9% 

Q1-54 114.3 1.6% 3.2% 

Q2-54 115.4 0.9% 3.9% 

Q3-54 117.0 1.4% 4.6% 

Q4-54 116.8 -0.2% 3.8% 

Q1-55 119.0 1.9% 4.1% 

Q2-55 130.1 9.4% 12.8% 

Q3-55 129.2 -0.7% 10.5% 

Q4-55 130.2 0.8% 11.5% 

Q1-56 131.3 0.8% 10.3% 

Q2-56 130.0 -1.0% -0.1% 

Q3-56  130.9  0.7%  1.3% 

Q4-56 131.4 0.4% 0.9% 

Q1-57 131.3 -0.1% 0.0% 

Q2-57 131.3 0.0% 1.0% 

Q3-57 131.1 -0.2% 0.1% 

Q4-57 130.9 -0.2% -0.4% 

Q1-58 131.0 0.1% -0.2% 

Q2-58 130.7 -0.2% -0.5% 

Q3-58 130.3 -0.3% -0.6% 

Q4-58 126.5 -2.9% -3.4% 

Q1-59 126.6 0.1% -3.4% 
Q2-59 127.9  1.0% -2.1% 

Q3-59 127.3 -0.5% -2.3% 
Q4-59 128.4 0.9% -1.5% 
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