
 

ดัชนีราคาบานแนวราบ ไตรมาส 1 ป 2560 

ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 
 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห จัดทําดัชนีราคาบานแนวราบ ซึ่งประกอบดวย    

บานเด่ียวและทาวนเฮาส และทําการสํารวจราคาขายของโครงการบานจัดสรรสรางใหมที่ยังอยูระหวางการขาย 

(มีหนวยเหลือขายต้ังแต 6 หนวยข้ึนไป) ในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด ไดแก นนทบุรี ปทุมธานี และ

สมุทรปราการ ทั้งนี้ ไมนับรวมบานมือสอง โดยใชราคาป 2555 เปนปฐานในการเปรียบเทียบ 

การสุมตัวอยางเพื่อการจัดทําดัชนีราคานี้ จะใชวิธีการสุมตัวอยางแบบเจาะจง (Purposive Sampling) 
จํานวน 245 ตัวอยาง โดยราคาขายที่นํามาจัดทําดัชนีราคานี้ เปนราคาขายที่แทจริง ซึ่งไดหักลบมูลคารายการ
สงเสริมการขายออกจากราคาท่ีประกาศขายแลว โดยรูปแบบรายการสงเสริมการขายในไตรมาสนี้ สวนใหญ
ประมาณรอยละ 50 เปนขอเสนอสวนลดเงินสด รองลงมาประมาณรอยละ 30 เปนการเสนอของแถม เชน 
เคร่ืองปรับอากาศ เฟอรนิเจอร ฯลฯ และอีกประมาณรอยละ 20 เสนอเปนการออกคาใชจายคาธรรมเนียมในการ
โอนฯใหฟรี  

ในไตรมาส 1 ป 2560 ดัชนีราคาบานแนวราบในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มีคาดัชนีเทากับ 
116.7 จุด โดยเพิ่มข้ึนจาก 114.1 จุด หรือรอยละ 2.3 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน แตเมื่อเทียบกับ
ไตรมาส 4 ป 2559 ดัชนีราคาปรับเพิ่มข้ึนเพียงเล็กนอย โดยเพิ่มข้ึนจาก 116.2 จุด หรือ รอยละ 0.4 เทานั้น ทั้งนี้
เมื่อจําแนกตามพื้นที่แลว พบวา 

 กรุงเทพฯ มีคาดัชนีเทากับ 116.8 จุด โดยเพ่ิมข้ึนจาก 114.3 จุด หรือรอยละ 2.2 เม่ือเทียบกับ

ชวงเวลาเดียวกันของปกอน แตมีขอสังเกตวา ดัชนีราคาบานแนวราบ ปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาส 4 

ป 2559 เพียงเล็กนอย โดยเพิ่มข้ึนจาก 116.3 จุด หรือ รอยละ 0.4 เทานั้น 

 ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีคาดัชนีเทากับ 116.7 จุด โดย

เพิ่มข้ึนจาก 114.0 จุด หรือรอยละ 2.3 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน แตมีขอสังเกตวา 

ดัชนีราคาบานแนวราบ ปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาส 4 ป 2559 เพียงเล็กนอย โดยเพิ่มข้ึนจาก 116.2 

จุด หรือ รอยละ 0.5 เทานั้น 

หากพิจารณา ดัชนีราคาที่อยูอาศัยแนวราบในแตละประเภท ไดแก บานเดี่ยว และทาวนเฮาส จะพบการ

เปล่ียนแปลงของดัชนีราคา ดังนี้  

1. ดัชนีราคาบานเด่ียวในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มีคาดัชนีเทากับ 114.9 จุด โดยเพิ่มข้ึน
จาก 113.0 จุด หรือรอยละ 1.7 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน แตมีขอสังเกตวา ดัชนีราคาปรับเพิ่มข้ึน
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จากไตรมาส 4 ป 2559 เพียงเล็กนอย โดยเพิ่มข้ึนจาก 114.5 จุด หรือ รอยละ 0.3 เทานั้น และเมื่อจําแนกตาม
พื้นที่แลว พบวา 

 กรุงเทพฯ มีคาดัชนีเทากับ 115.3 จุด โดยเพิ่มข้ึนจาก 112.5 จุด หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 2.5 เมื่อเทียบกับ

ชวงเวลาเดียวกันของปกอนหนา แตมีขอสังเกตวา ดัชนีราคาบานเด่ียว ปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาส 4 ป 

2559 เพียงเล็กนอย โดยเพิ่มข้ึนจาก 114.6 จุด หรือ รอยละ 0.6 เทานั้น 

 ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีคาดัชนีเทากับ 114.6 จุด โดยเพิ่มข้ึน

จาก 113.3 จุด หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 1.2 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน แตมีขอ สัง เกตว า 

ดัชนีราคาบานเด่ียว ปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาส 4 ป 2559 เพียงเล็กนอย โดยเพิ่มข้ึนจาก 114.5 จุด 

หรือ รอยละ 0.1 เทานั้น 

2. ดัชนีราคาทาวนเฮาส ในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มีคาดัชนีเทากับ 118.6 จุด โดย
เพิ่มข้ึนจาก 115.3 จุด หรือรอยละ 2.9 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน แตมีขอสังเกตวา ดัชนีราคาปรับ
เพิ่มข้ึนจากไตรมาส 4 ป 2559 เพียงเล็กนอย โดยเพิ่มข้ึนจาก 118.0 จุด หรือ รอยละ 0.5 เทานั้น และเมื่อจําแนก
ตามพื้นที่แลว พบวา  

 กรุงเทพฯ มีคาดัชนีเทากับ 118.2 จุด โดยปรับเพิ่มข้ึนจาก 115.9 จุด หรือรอยละ 1.9 เม่ือเทียบกับ

ชวงเวลาเดียวกันของปกอน แตมีขอสังเกตวาดัชนีราคาทาวนเฮาส ปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาส 4 ป 

2559 เพียงเล็กนอย โดยเพิ่มข้ึนจาก 117.9 จุด หรือ รอยละ 0.3 เทานั้น   

 ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีคาดัชนีเทากับ 119.2 จุด โดยเพิ่มข้ึน

จาก 114.9 จุด หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 3.8 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน แตมีขอสังเกตวา

ดัชนีราคาทาวนเฮาส ปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาส 4 ป 2559 เพียงเล็กนอย โดยเพิ่มข้ึนจาก 118.3 จุด 

หรือ รอยละ 0.8 เทานั้น  

โดยสรุปในไตรมาสนี้ ดัชนีราคาบานแนวราบปรับเพิ่มข้ึนจากปกอนประมาณรอยละ 2-3 โดยเปนการ

ปรับตัวในอัตราที่ชะลอลง ดังจะเห็นไดวา ดัชนีราคาบานแนวราบในไตรมาส 1 ป 2560 ปรับเพิ่มจากไตรมาส 4 ป 

2559 ประมาณรอยละ 0.3-0.5 เทานั้น เนื่องจากผูประกอบการสวนใหญเสนอราคาขายพรอมขอเสนอสวนลดเงิน

สดและของแถมตางๆ เพื่อเรงรัดการตัดสินใจของผูบริโภค โดยในภาพรวมดัชนีราคาทาวนเฮาสปรับเพิ่มมากกวา

บานเดี่ยวเล็กนอย นอกจากน้ียังพบวาดัชนีราคาบานเด่ียวมีการเพิ่มข้ึนในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานครมากกวาใน

พื้นที่ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) สวนดัชนีราคาทาวนเฮาสในพื้นที่ปริมณฑล 3 

จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) ปรับตัวเพิ่มข้ึนมากกวาในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
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แผนภูมิที่ 1 ดัชนีราคาบานแนวราบ ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปฐาน = ป 2555) 
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แผนภูมิที่ 2 อัตราขยายตัวของดัชนรีาคาบานแนวราบ ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 

เปรียบเทยีบชวงเดียวกันของปนี้กับปกอนหนา (YoY) 
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ขอความจํากัดความรับผิดชอบ

ขอมูลสถิติ ขอเขยีนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เชือ่ถือไดหรือจากการประมวลผลท่ีเชื่อถอืไดศนูยขอมูล

อสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดบัหนึ่งแลว แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยนืยันความถกูตองหรือความเปนจริงและไมอาจรับผดิชอบตอความ

เสียหายที่เกดิขึน้ไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูลผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม
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ดัชนีราคาบานแนวราบ ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 1 ป 2560 

บานแนวราบ 
Q1/2559 Q2/2559 Q3/2559 Q4/2559 Q1/2560 

Index ∆YoY Index ∆YoY Index Index Index ∆YoY Index ∆YoY 

กรุงเทพฯ -ปริมณฑล 114.1 2.2% 114.5 1.9% 115.5 2.0% 116.2 2.2% 116.7 2.3% 

▪ กรุงเทพฯ 114.3 2.2% 114.8 2.0% 115.3 1.5% 116.3 1.9% 116.8 2.2% 

▪ นนทบุรี ปทมุธานี และสมุทรปราการ 114.0 2.2% 114.3 1.9% 115.8 2.4% 116.2 2.3% 116.7 2.3% 

 

ดัชนีราคาบานเดี่ยว ในกรงุเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 1 ป 2560 

บานเดี่ยว 

Q1/2559 Q2/2559 Q3/2559 Q4/2559 Q1/2560 

Index ∆YoY Index ∆YoY Index Index Index ∆YoY Index ∆YoY 

กรุงเทพฯ -ปริมณฑล 113.0 1.7% 113.4 1.6% 114.2 1.8% 114.5 1.8% 114.9 1.7% 

▪ กรุงเทพฯ 112.5 1.4% 113.3 1.7% 113.6 1.5% 114.6 2.1% 115.3 2.5% 

▪ นนทบุรี ปทมุธานี และสมุทรปราการ 113.3 1.9% 113.5 1.5% 114.6 2.0% 114.5 1.6% 114.6 1.2% 
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ดัชนีราคาทาวนเฮาส ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 1 ป 2560 

ทาวนเฮาส 
Q1/2559 Q2/2559 Q3/2559 Q4/2559 Q1/2560 

Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY 

กรุงเทพฯ -ปริมณฑล 115.3 2.8% 115.7 2.3% 116.9 2.2% 118.0 2.5% 118.6 2.9% 

▪ กรุงเทพฯ 115.9 2.9% 116.2 2.2% 116.7 1.4% 117.9 1.8% 118.2 1.9% 

▪ นนทบุรี ปทมุธานี และสมุทรปราการ 114.9 2.6% 115.4 2.4% 117.3 3.0% 118.3 3.2% 119.2 3.8% 

หมายเหตุ : ขอมูลนี้ใชราคาป 2555 เปนปฐาน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 
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