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ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ไตรมาส 2 ป 2560 
ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 

REIC Housing Developer’s Sentiment Index (HDSI) 
 

  ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดทําการสํารวจดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจ
พัฒนาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 5 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร 
และนครปฐม) โดยในไตรมาส 2 ป 2560 มีผูประกอบการตอบแบบสอบถามจํานวน 168 บริษัท แบงเปน
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 32 บริษัท และบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 136 
บริษัท  

  ดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมีคากลางของดัชนีเทากับ 50 
ดังนั้น หากคาดัชนีสูงกวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดี ในทางตรงขาม หากคาดัชนี
ตํ่ากวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ไมดี โดยใหน้ําหนักในการคํานวณดัชนี บริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) ตอบริษัทที่ไมจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Non-
listed Companies) เปน 60 : 40  

  ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล         
ไตรมาส 2 ป 2560 มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) เทากับ 53.1 จุด 
ลดลงจากไตรมาสที่แลว ที่มีคาดัชนีระดับ 54.2 จุด แตยังสูงกวาคากลางที่ระดับ 50 จุด ดัชนีที่ลดลงนี้
เปนผลมาจากปจจัยความเช่ือมั่นดานผลประกอบการ ยอดขาย การลงทุน และการเปดโครงการใหมที่
ลดลง  

  หากพิจารณาแยกตามกลุม ผูประกอบการ  พบวา  ผูประกอบการกลุม  Listed 
Companies มีคาดัชนีเทากับ 59.9 จุด คาดัชนีลดลงจากไตรมาสกอน ซึ่งมีคาดัชนีที่ 61.2 จุด แตยังสูง
กวาคากลางที่ระดับ 50 จุด แสดงใหเห็นวาผูประกอบการกลุม Listed Companies ยังมีความเชื่อมั่นใน
การดําเนินธุรกิจดานอสังหาริมทรัพยในปจจุบัน แตมีความเช่ือมั่นลดลง ซึ่งดัชนีที่ลดลงนี้เปนผลมาจาก
ปจจัยความเช่ือมั่นดานผลประกอบการ ยอดขาย การลงทุน และการเปดโครงการใหมที่ลดลง  
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สวนผูประกอบการกลุม Non-listed Companies มีคาดัชนีเทากับ 42.8 จุด ซึ่งลดลงจาก
ไตรมาสกอนที่อยูในระดับ 43.8 จุด และตํ่ากวาคากลางที่ระดับ 50 จุด แสดงวาผูประกอบการกลุม Non-
listed Companies ไมมีความเชื่อมั่นในการดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยปจจุบัน และมีความเชื่อมั่นลดลง
ดวยเนื่องจากความสามารถในการแขงขันที่เสียเปรียบผูประกอบการกลุม Listed Companies ดัชนีที่
ลดลงนี้เปนผลมาจากปจจัยความเชื่อมั่นดานผลประกอบการ ยอดขาย การจางงาน และการเปดโครงการ
ใหมที่ลดลง 

  สําหรับดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ในไตรมาส 2 ป 
2560 มีคาเทากับ 67.0 จุด เพิ่มข้ึนจากไตรมาส 1 ป 2560 ซึ่งมีคาเทากับ 65.1 จุด แสดงใหเห็นวา
ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล มีทิศทางความเชื่อมั่นในเชิงบวกตอการ
ดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยในอีก 6 เดือนขางหนา โดยมีคาเพิ่มข้ึนในเกือบทุกดานจากไตรมาส 1 ป 
2560 โดยเฉพาะจากปจจัยความเช่ือมั่นดานผลประกอบการ ยอดขาย การลงทุน และแผนที่จะมีการ
เปดตัวโครงการใหมในอนาคตอีก 6 เดือน ยกเวนดานการจางงาน ซึ้งผูประกอบการไมมีความเชื่อมั่น 

  หากพิจารณาแยกตามกลุมผูประกอบการ พบวา ผูประกอบการกลุม Listed 
Companies มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขางหนาเทากับ 73.1 จุด เพิ่มข้ึนจาก 71.9 จุดในไตร
มาสกอนหนา และเปนการเพิ่มข้ึนตอเนื่องจากไตรมาสกอนหนา ซึ่งมีผลจากปจจัยความเชื่อมั่นในดานผล
ประกอบการ การลงทุน และแผนที่จะมีการเปดตัวโครงการใหมในอนาคต ขณะที่ผูประกอบการกลุม 
Non-listed Companies มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขางหนาเทากับ 57.9 จุด เพิ่มข้ึนจาก 54.9 
จุด ในไตรมาสกอนหนา ซึ่งมีปจจัยความเชื่อมั่นที่สําคัญในดานผลประกอบการ ยอดขาย การลงทุน 
ตนทุนประกอบการ และการเปดโครงการใหม สะทอนวาผูประกอบการกลุม Listed Companies และ
กลุม Non-listed Companies ทั้งสองกลุมมีความเช่ือมั่นเชิงบวกตอทิศทางการดําเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยในอนาคตอีก 6 เดือนขางหนา  

  กลาวโดยสรุป แมวาผูประกอบการทุกกลุมในเขตกรุงเทพฯ – ปริมณฑลมีความเช่ือมั่น
ในปจจุบันที่ลดลงจากไตรมาสที่ผานมา แตพบวาผูประกอบการมีความเช่ือมั่นวาในอนาคตอีก 6 เดือน
ขางหนาสถานการณดานธุรกิจอสังหาริมทรัพยจะปรับตัวดีข้ึน โดยมีความเช่ือมั่นตอทิศทางของยอดขาย 
การเปดตัวโครงการใหม การลงทุน และผลประกอบการในทิศทางที่จะดีข้ึนอยางชัดเจน  
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คากลางดัชนี

ตารางที่ 1 ดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) 
         หัวขอ Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index

Q2/59R Q3/59R Q4/59R Q1/60 Q2/60 Q2/59R Q3/59R Q4/59R Q1/60 Q2/60  Q2/59R Q3/59R Q4/59R Q1/60 Q2/60
1. ผลประกอบการ 78.1 70.3 64.1 62.5 50.0 43.4 41.2 46.3 44.1 38.6 64.2 58.7 57.0 55.1 45.4 
2. ยอดขาย 76.6 70.3 59.4 64.1 62.5 39.0 41.9 40.4 41.1 40.4 61.5 59.0 51.8 54.9 53.7 
3. การลงทุน 76.6 65.6 71.9 70.3 68.8 49.3 53.7 46.3 48.5 50.4 65.6 60.8 61.7 61.6 61.4 
4. การจางงาน 56.3 57.8 57.8 60.9 65.6 49.3 48.5 44.9 45.9 45.2 53.5 54.1 52.6 54.9 57.4 
5. ตนทุนการประกอบการ 40.6 45.3 46.9 35.9 43.8 38.2 40.1 36.8 27.4 34.6 39.7 43.2 42.8 32.5 40.1 
6. การเปดโครงการใหม 
และ/หรือ เฟสใหม 60.9 62.5 60.9 73.4 68.8 47.8 48.9 47.1 55.6 47.8 55.7 57.1 55.4 66.3 60.4 

ดัชนีความเช่ือมั่น 
ในภาวะปจจุบัน 64.8 62.0 60.2 61.2 59.9 44.5 45.7 43.6 43.8 42.8 56.7 55.5 53.5 54.2 53.1 

 
 

แผนภูมิที่ 1 ดัชนีความเชือ่ม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) 
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คากลางดัชนี คากลางดัชนี
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แผนภูมิที่ 2 ดัชนีความเชือ่ม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) 

                       

0.0

10.0

20.0

30.0

40.0

50.0

60.0

70.0

80.0

 
 

           แผนภูมิที่ 3 ดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจบัุนกลุม                                       แผนภูมิที่ 4 ดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจุบันกลุม  
             Listed Companies                                                                  Non-Listed Companies 
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คากลางดัชนี

ตารางที่ 2 ดัชนีความเชื่อม่ันในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 
         หัวขอ Listed Companies Non-listed Companies Expectations Index

Q2/59R Q3/59R Q4/59R Q1/60 Q2/60 Q2/59R Q3/59R Q4/59R Q1/60 Q2/60  Q2/59R Q3/59R Q4/59R Q1/60 Q2/60
1. ผลประกอบการ 85.9 84.4 75.0 82.8 84.4 61.4 67.3 59.9 61.1 64.0 76.1 77.5 69.0 74.1 76.2 
2. ยอดขาย 85.9 84.4 71.9 85.9 85.9 63.6 70.6 67.3 65.9 66.9 77.0 78.9 70.0 77.9 78.3 
3. การลงทุน 84.4 68.8 68.8 73.4 81.2 58.1 62.5 61.0 57.0 59.6 73.9 66.3 65.7 66.8 72.6 
4. การจางงาน 71.9 68.8 59.4 76.6 73.4 57.4 59.6 55.9 57.4 58.5 66.1 65.1 58.0 68.9 67.4 
5. ตนทุนการประกอบการ 32.8 37.5 34.4 34.4 31.2 31.6 32.4 31.3 26.3 33.8 32.3 35.4 33.1 31.2 32.2 
6. การเปดโครงการใหม 
และ/หรือ เฟสใหม 87.5 73.4 65.6 78.1 82.8 64.0 66.2 64.7 61.5 64.7 78.1 70.5 65.3 71.5 75.6 

ดัชนีความคาดหวัง 
ในอีก 6 เดือนขางหนา 74.7 69.5 62.5 71.9 73.1 56.0 59.7 56.7 54.9 57.9 67.2 65.6 60.2 65.1 67.0 

 

แผนภูมิที่ 5 ดัชนีความเชือ่ม่ันในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 
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                 แผนภูมิที่ 6 ดัชนีความเชือ่ม่ันในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 
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ขอความจํากดัความรับผิดชอบ 
ขอมูลสถิติ ขอเขยีนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เชื่อถอืไดหรือจากการประมวลผลที่เชือ่ถือได 
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว แตศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอารับผิดชอบ
ตอความเสียหายที่เกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนาํขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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สอบถามรายละเอียดเพิ�มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธ์และบริการข้อมูล ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
ชั %น 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
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