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ดัชนีราคาหองชุดใหมในตลาด ณ ไตรมาส 4 ป 2560 
ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 2 จังหวัด (นนทบุรี และสมุทรปราการ) 

 
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห จัดทําดัชนีราคาหองชุดใหมรายไตรมาส โดยทํา

การสํารวจราคาขายของโครงการอาคารชุดสรางใหมที่ยังอยูระหวางการขาย (มีหนวยเหลือขายต้ังแต 6 หนวย          
ข้ึนไป) ในพื้นที่กรุงเทพฯและปริมณฑล 2 จังหวัด ไดแก นนทบุรี และสมุทรปราการ ทั้งนี้ไมนับรวมหองชุดมือ
สอง โดยใชราคาป 2555 เปนปฐาน 

 
การสุมตัวอยางเพื่อการจัดทําดัชนีราคานี้ จะใชวิธีการสุมตัวอยางแบบงาย (Simple Random 

Sampling) จํานวน 150 ตัวอยาง ราคาขายที่นํามาจัดทําเปนดัชนีราคานี้ เปนราคาขายท่ีแทจริง ซึ่งไดหักลบ
มูลคารายการสงเสริมการขายออกจากราคาท่ีประกาศขายแลว โดยรูปแบบรายการสงเสริมการขายใน 
ไตรมาส 4 ป 2560 สวนใหญรอยละ 42.3 มีขอเสนอเปนของแถม เชน เฟอรนิเจอร เคร่ืองใชไฟฟา ฯลฯ 
รองลงมารอยละ 36.2 เปนสวนลดเงินสด และรอยละ 19.2 เปนการออกคาธรรมเนียมในการโอนใหกับลูกคา 
สวนขอเสนออ่ืนๆ เชน ดอกเบ้ียพิเศษ, อยูฟรี 1 ป ฯลฯ มีเพียงรอยละ 2.3 เทานั้น 

  
สําหรับในไตรมาส 4 ป 2560 ภาพรวมดัชนีราคาหองชุดใหมในตลาด ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล   

มีคาดัชนีเทากับ 131.9 จุด โดยเพิ่มข้ึนจาก 124.1 จุด หรือ รอยละ 6.3 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน 
และปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาส 3 ป 2560 โดยเพิ่มข้ึนจาก 128.8 จุด หรือ รอยละ 2.4  เมื่อจําแนกตามพื้นที่แลว 
พบวา 

 พื้นที่กรุงเทพฯ มีคาดัชนีเทากับ 132.0 จุด โดยเพิ่มข้ึนจาก 124.1 จุด หรือรอยละ 6.3 เมื่อเทียบ
กับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึน 128.7 จุด หรือ รอยละ 2.6 เมื่อเทียบกับไตรมาส 3  

      ป 2560 
 พื้นที่ปริมณฑล 2 จังหวัด (นนทบุรี และสมุทรปราการ) มีคาดัชนีเทากับ 130.5 จุด เพิ่มข้ึนจาก 

122.9 จุด หรือรอยละ 6.2 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึนจาก  128.3 จุด 
หรือ รอยละ 1.8 เมื่อเทียบกับไตรมาส 3 ป2560 
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ผลจากการสํารวจพบวา การเปล่ียนแปลงอาคารชุดใหม ในกลุมระดับราคาตางๆ มีการปรับเปล่ียนของ
ราคาตอตารางเมตรเรียงลําดับจากมากไปหานอยดังนี้ 

 
1. กลุมระดับราคาลักซชัวร่ี (ราคาสูงกวา 200,000 บาท ตอตารางเมตร) มีการปรับราคาเพิ่มข้ึน 

ประมาณรอยละ 10.0 – 12.0 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน (เปนกลุมที่มีการปรับราคาขายเพิ่มข้ึน
มากที่สุด เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน) แตมีการปรับราคาลดลงประมาณรอยละ 5.4 – 7.4 เมื่อ
เทียบกับไตรมาส 3 ป 2560 

2. กลุมระดับราคาปานกลาง หรือ (ราคา 50,000 – 80,000 บาท ตอตารางเมตร) มีการปรับราคา
ลดลงรอยละ 0.5 – 1.0 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และปรับราคาลดลงประมาณรอยละ 0.1 – 0.5 
เมื่อเทียบกับ ไตรมาส 3 ป 2560 

3. กลุมระดับราคาปานกลางคอนขางสูง (ราคา 80,000 – 120,000 บาท ตอตารางเมตร) มีการปรับ
ราคาเพิ่มข้ึนประมาณรอยละ 1.5 – 3.5  เม่ือเทียบเวลาเดียวกันของปกอน และมีการปรับราคาเพิ่มข้ึนประมาณ  
รอยละ 2.4 – 4.4 เมื่อเทียบกับไตรมาส 3 ป 2560 

4. กลุมระดับราคาสูง (ราคา 120,001 – 200,000 บาท ตอตารางเมตร) มีการปรับราคาเพิ่มข้ึน
ประมาณรอยละ 0.9 –  2.9 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และมีการปรับราคาเพิ่มข้ึนประมาณ 
รอยละ 0.6 – 1.4 เมื่อเทียบกับไตรมาส 3 ป 2560 

5. กลุมระดับราคาลาง (ราคาไมเกิน 50,000 บาท ตอตารางเมตร) มีการปรับราคาเพิ่มข้ึนประมาณ
รอยละ 2.9 – 3.9 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน แตมีการปรับราคาลดลงประมาณ รอยละ 2.8 – 4.8 
เมื่อเทียบกับไตรมาส 3 ป 2560 
 

ทั้งนี้ เม่ือเทียบกับไตรมาส 3 ป 2560 พบวา กลุมระดับราคาลักซชัวร่ี, กลุมระดับราคาปานกลาง และ
กลุมระดับราคาลาง มีราคาปรับลดลง เนื่องจากผูประกอบการมีการเรงยอดขาย จึงมีขอเสนอเปนสวนลดเงินสด
และของแถมตางๆ เพื่อเปนแรงจูงใจในการตัดสินใจซื้อของผูบริโภค 
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นอกจากนั้นการสํารวจยังพบวา พื้นที่ซึ่งราคาหองชุดใหมปรับเพิ่มข้ึนมากสุด 5 ลําดับแรก ในไตรมาส 4 
ป 2560 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน ไดแก 

 
1) จังหวัดสมุทรปราการ (ทุกอําเภอในจังหวัดสมุทรปราการ) ราคาปรับเพิ่มข้ึนรอยละ 20.9 เม่ือเทียบ

กับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และราคาปรับเพิ่มข้ึนรอยละ 10.7 เมื่อเทียบกับไตรมาส 3 ป 2560 
2) เขตปทุมวัน ราคาปรับเพิ่มข้ึนรอยละ 20.3 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และราคาปรับ

เพิ่มข้ึนรอยละ 21.3 เมื่อเทียบกับไตรมาส 3 ป 2560  
3) พื้นที่สุขุมวิทตอนกลาง เขตวัฒนาและเขตคลองเตย ราคาปรับเพิ่มข้ึนรอยละ 20.0 เมื่อเทียบกับ

ชวงเวลาเดียวกันของปกอน และราคาปรับเพิ่มข้ึนรอยละ 8.3 เมื่อเทียบกับไตรมาส 3 ป 2560 
4) พื้นที่สุขุมวิทตอนตน เขตวัฒนาและเขตคลองเตย ราคาปรับเพิ่มข้ึนรอยละ 18.2 เมื่อเทียบกับ

ชวงเวลาเดียวกันของปกอน และราคาปรับเพิ่มข้ึนรอยละ 9.3 เมื่อเทียบกับไตรมาส 3 ป 2560 
5) พื้นที่หวยขวาง-จตุจักร-ดินแดง ราคาปรับเพิ่มข้ึนรอยละ 18.0 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของ 

ปกอน และราคาปรับเพิ่มข้ึนรอยละ  2.3 เมื่อเทียบกับไตรมาส 3 ป 2560 
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แผนภูมิที่ 1 ดัชนีราคาหองชุดใหมในตลาด ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปฐาน = ป 2555) 
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แผนภูมิที่ 2 อัตราขยายตัวของดัชนรีาคาหองชุดใหมในตลาด ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
เปรียบเทยีบชวงเดียวกันของปนี้กับปกอนหนา (YoY) 
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ตารางที่ 1 ดัชนีราคาหองชุดในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล ไตรมาส 4 ป 2560 
 

ดัชนีราคาหองชุดใหม 
ในตลาด 

Q1/2559 Q2/2559 Q3/2559 Q4/2559 Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560 
Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY 

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 118.0 4.9% 119.9 5.0% 121.6 5.2% 124.1 5.5% 124.9 5.8% 126.8 5.8% 128.8 5.9% 131.9 6.3% 
▪ กรุงเทพฯ 118.0 4.9% 119.8 4.9% 121.5 5.1% 124.1 5.5% 125.0 5.9% 126.9 5.9% 128.7 5.9% 132.0 6.3% 
▪ นนทบุรี และสมุทรปราการ 117.8 3.9% 121.4 5.3% 122.6 5.7% 122.9 5.2% 121.8 3.4% 126.2 4.0% 128.3 4.6% 130.5 6.2% 

หมายเหตุ : ปฐาน = ป 2555  
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 
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ขอความจํากัดความรับผิดชอบ
ขอมูลสถิติ ขอเขยีนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เชือ่ถือไดหรือจากการประมวลผลที่เชื่อถอืไดศนูยขอมูล
อสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยนืยันความถกูตองหรือความเปนจริงและไมอาจรับผดิชอบตอความ
เสียหายที่เกดิขึน้ไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูลผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม


