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28 พฤษภาคม 2561    

 สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2561  

ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ รายงานภาพรวมสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยั

กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในไตรมาส 1 ปี 2561 โดยภาพรวมสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยักรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในไตร

มาส 1 ปี 2561 ปรับตวัดีขึน้ทัง้ด้านอุปสงค์และอุปทาน เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกันของปี 2560 ภาพรวมท่ีอยู่

อาศยัประเภททาวน์เฮ้าส์และอาคารชดุ ยงัขยายตวัต่อเน่ืองจากปี 2560 โดย ดร.วิชยั วิรัตกพนัธ์ ผู้ช่วยกรรมการ

ผู้จดัการ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ กล่าวในฐานะรักษาการผู้อ านวยการศนูย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ ถึงภาพรวม

ตลาดท่ีอยู่อาศยัไตรมาส 1 ปี 2561 ว่ามีสญัญาณเร่ิมต้นท่ีดีขึน้ สะท้อนจากโครงการเปิดตวัใหม่ประเภทโครงการ

บ้านจดัสรร กลุ่มประเภททาวน์เฮ้าส์ และโครงการอาคารชดุ มีการเปิดตวัในสดัส่วนมากท่ีสดุจากหน่วยท่ีเปิดขาย

ทัง้หมดทุกประเภท  ในมุมมองของผู้ประกอบการยงัคงมีความเช่ือมัน่ท่ีดีต่อภาคอสงัหาริมทรัพย์ และเพิ่มการ

ลงทนุ โดยการเพิ่มขึน้นีเ้ป็นผลมาจากความเช่ือมัน่ด้านผลประกอบการ และด้านยอดขาย ภาพโดยรวมการลงทนุ 

การจ้างงาน และการเปิดโครงการใหม ่สอดคล้องกบัเศรษฐกิจในภาพรวมท่ีมีแนวโน้มขยายตวัในทิศทางท่ีดีขึน้  

1. สถานการณ์ด้านอุปทานท่ีอยู่อาศัย 
     โครงการท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่ ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล   

 โครงการท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2561 มีจ านวนประมาณ 90 โครงการ มีหน่วย
ในผงัรวม 24,619 หน่วย และมีมลูคา่โครงการรวม 106,696 ล้านบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวนโครงการ จ าหนวนหน่วย 
และมลูคา่โครงการ  โดยจ านวนโครงการเพิ่มขึน้ร้อยละ 5.9 จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.1 และมูลค่าโครงการ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 13 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2560  โดยมีราคาขายเฉล่ียต่อหน่วยประมาณ 4.3 ล้าน
บาท ซึง่สงูกวา่ราคาชว่งเวลาเดียวกนัของปี 2560 ท่ีราคาเฉล่ียประมาณ 3.9 ล้านบาท  

 เม่ือพิจารณาประเภทโครงการท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ พบว่า ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2561 โครงการ
บ้านจัดสรรมีการเปิดขายใหมจ่ านวนประมาณ 54 โครงการ รวม 8,762 หน่วย มีมลูคา่โครงการรวม 41,636 ล้าน
บาท ซึ่งมีจ านวนหน่วยลดลงร้อยละ 17.3 แตมี่มูลค่าโครงการเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.4  เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกัน
ของปี 2560 ส่วนโครงการอาคารชุดมีการเปิดขายใหม่จ านวน 36 โครงการ 15,857 หน่วย มูลคา่โครงการรวม 
65,333 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปี 2560 ทัง้จ านวนโครงการ จ านวนหน่วย และมูลค่าโครงการ 
โดยจ านวนโครงการเพิ่มขึน้ร้อยละ 16.1  จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้ร้อยละ 17.4 และ มูลค่าโครงการเพิ่มขึน้ร้อยละ 
16.9 ตามล าดบั  

 



 

 
 

โทรศัพท์  02-645-9674-6 โทรสาร 0-2643-1252 Email : www.reic.or.th / www.clickthaihome.com 

  ในด้านประเภทและราคาขายโครงการบ้านจัดสรรในไตรมาส 1 ปี 2561 พบว่าส่วนใหญ่ร้อยละ 
65.5  เป็นทาวน์เฮ้าส์ และส่วนใหญ่จะอยู่ในระดบัราคา 2.01- 3.00 ล้านบาท รองลงมาร้อยละ 27.4 เป็นบ้าน
เดี่ยว ซึ่งส่วนใหญ่จะอยู่ในระดบัราคามากกว่า 10 ล้านบาท ส าหรับบ้านแฝดเปิดขายร้อยละ 4.6 ซึ่งส่วนใหญ่เปิด
ขายในระดบัราคา 5.00-7.50 ล้านบาท สว่นอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเปิดขายใหม่ร้อยละ 2.5 โดยเปิดขายในระดบั
ราคา 7.51-10.00 ล้านบาทมากท่ีสดุ  
 ในด้านประเภทและราคาขายของโครงการอาคารชดุท่ีเปิดขายใหม่ในไตรมาส 1 ปี 2561 เป็นห้องชดุ
แบบ 1 ห้องนอนจ านวนมากท่ีสดุร้อยละ 82.7 ซึ่งส่วนใหญ่เปิดขายในระดบัราคา 2.01- 3.00 ล้านบาท รองลงมา
เป็นประเภทห้องชุดแบบ 2 ห้องนอนร้อยละ 12.1 ซึ่งส่วนใหญ่เปิดขายในระดบัราคา 7.50 -10.00 ล้านบาทมาก
ท่ีสดุ ส่วนห้องชดุประเภทสตดูิโอมีสดัสว่นร้อยละ 4.8 ซึง่ส่วนใหญ่เปิดขายในระดบัราคา 3.01-5.00 ล้านบาทมาก
ท่ีสุด ส าหรับห้องชุดแบบ 3 ห้องนอนขึน้ไปเปิดขายใหม่เพียงร้อยละ 0.4 ซึ่งส่วนใหญ่เ ปิดขายในระดับราคา
มากกวา่ 10 ล้านบาทในสดัสว่นมากท่ีสดุ 

 ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2561 บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ เปิดขายจ านวน 49 โครงการ 15,369 
หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 62.4 ของจ านวนหน่วยโครงการท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่ทัง้หมด ลดลงร้อยละ 18 เม่ือ
เทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2560 ซึ่งบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์เปิดขายจ านวน 50 โครงการ 18,754 
หนว่ย  

 ตารางท่ี 1 โครงการท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่ กรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2561 
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Q1/2560 Q1/2561 YoY Q1/2560 Q1/2561 YoY Q1/2560 Q1/2561 YoY 

           54 54 0.0% 10,601 8,762 -17.3% 38,750 41,636 7.4% 

         31 36 16.1% 13,502 15,857 17.4% 55,880 65,333 16.9% 

    85 90 5.9% 24,103 24,619 2.1% 94,630 106,969 13.0% 

 
 

หมายเหตุ : P หมายถึงข้อมลูเบือ้งต้นจากการส ารวจ 
ที่มา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 
 
  ท่ีอยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล  

ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2561 มีจ านวนท่ีอยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่จ านวน  33,245 หน่วย 
เพิ่มขึน้ร้อยละ 40 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2560 ซึ่งมีจ านวน 23,744 หน่วย และเพิ่มขึน้ร้อยละ 12.8 
เม่ือเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2560 ซึง่มีจ านวน 29,477 หนว่ย  
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 ประเภทท่ีอยู่อาศยัท่ีสร้างเสร็จในไตรมาส 1 ปี 2561 เป็นห้องชดุมากท่ีสดุมีจ านวน 20,453 หนว่ย คิด
เป็นร้อยละ 61.5 ของหน่วยท่ีอยู่อาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ทัง้หมด รองลงมาเป็นบ้านเดี่ยวมีจ านวน 8,103 
หน่วย คดิเป็นร้อยละ 24.4 ทาวน์เฮ้าส์มีจ านวน 3,125 หนว่ย คดิเป็นร้อยละ 9.4 อาคารพาณิชย์พกัอาศยัมีจ านวน 
1,163 หนว่ย คดิเป็นร้อยละ 3.5 และบ้านแฝดมีจ านวน 401 หนว่ย คดิเป็นร้อยละ 1.2 ตามล าดบั 
 
 
ตารางท่ี 2 ท่ีอยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2561 

ประเภท Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560 Q1/2561 QoQ YoY 

แนวราบ 13,321 11,244 12,773 13,905 12,792 -8.0% -4.0% 

อาคารชดุ 10,423 17,749 19,575 15,572 20,453 31.3% 96.2% 

รวม 23,744 28,993 32,348 29,477 33,245 12.8% 40.0% 

ที่มา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 

2. สถานการณ์ด้านอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัย 
   การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยในกรุงเทพฯ–ปริมณฑล  

 ในชว่งไตรมาส 1 ปี 2561 มีจ านวน 42,104 หน่วย และมีมลูคา่ 111,468 ล้านบาท โดยจ านวนหน่วย

เพิ่มขึน้ร้อยละ 42.4 และมูลค่าเพิ่มขึน้ร้อยละ 39.4 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2560 ซึ่งมีจ านวน 

29,575 หนว่ย และมลูคา่ 79,940 ล้านบาท แตเ่ม่ือเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2560 พบวา่ ทัง้จ านวนหนว่ย และมลูคา่

ลดลงร้อยละ 12.3 และ 12.5 ตามล าดบั  

 ในไตรมาส 1 ปี 2561 มีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุมากท่ีสดุ จ านวน 19,770 หน่วย คดิเป็นร้อยละร้อย
ละ 47 ของหนว่ยโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์ จ านวน 12,289 หน่วย คดิเป็นร้อยละ 29.2  บ้าน
เดี่ยวมีการโอนจ านวน 6,142 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 14.6 อาคารพาณิชย์พกัอาศยัมีการโอนจ านวน 2,317 หน่วย 
มีสดัสว่นร้อยละ 5.5 และบ้านแฝดมีการโอนจ านวน 1,586 หนว่ย มีสดัสว่นร้อยละ 3.8 
 การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยสร้างใหม่ (บ้านจัดสรร และอาคารชุดท่ีโอนจากนิติบุคคล) มีจ านวน 
25,712 หน่วย และท่ีอยู่อาศัยมือสอง (บ้านจัดสรร และอาคารชุดท่ีโอนจากบุคคลธรรมดา) มีจ านวน 16,392 
หน่วย ท าให้สดัส่วนจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัสร้างใหม่ต่อท่ีอยู่อาศยัมือสองในไตรมาส 1 ปี 2561
เทา่กบั 61:39  
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สินเช่ือบุคคลปล่อยใหม่ทัง้ระบบทั่วประเทศ  

 ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2561  สินเช่ือบุคคลปล่อยใหม่ทัง้ประเทศ มีมูลค่า 153,061 ล้านบาท เพิ่มขึน้

ร้อยละ 32.2 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2560 ซึ่งมีมูลค่า 115,788 ล้านบาท ในขณะท่ีสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย

บุคคลทั่วไปคงค้างทัว่ประเทศไตรมาส 1 ปี 2561 มีมูลค่า 3,569,243 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 6.8 เม่ือเทียบกับ

ชว่งเดียวกนัของปี 2560 ซึง่มีมลูคา่ 3,341,792 ล้านบาท  

ตารางที่ 3 การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2561 

ที่อยู่อาศัย

สร้างใหม่

ที่อยู่อาศัย

มือสอง
รวม

ที่อยู่อาศัย

สร้างใหม่

ที่อยู่อาศัย

มือสอง
รวม

Q1/2560 17,517 12,058 29,575 54,892 25,048 79,940

Q2/2560 25,151 14,446 39,597 73,946 29,614 103,560

Q3/2560 29,162 17,125 46,287 82,742 34,165 116,906

Q4/2560 31,768 16,241 48,009 94,564 32,758 127,322

Q1/2561 25,712 16,392 42,104 77,081 34,387 111,468

ไตรมาส

จ านวนหน่วย จ านวนมูลค่า (ลบ .)

 

 หมายเหตุ : ที่อยูอ่าศยัสร้างใหม ่และที่อยูอ่าศยัมือสอง หมายถึง บ้านจดัสรร และอาคารชดุ 
 ที่มา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

3. สถานการณ์ด้านราคาท่ีอยู่อาศัย 
 อย่างไรก็ตามนอกจากด้านอุปทานและอุปสงค์ ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ประมวลภาพความ

เคล่ือนไหวด้านดชันีราคาโครงการท่ีอยู่อาศยัสร้างใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขายในไตรมาส 1 ปี 2561 ซึ่งพบว่าโดย

ภาพรวมเพิ่มขึน้จากไตรมาส 1 ปี 2560 (YoY) และไตรมาส 4 ปี 2560 (QoQ) ทกุประเภทโดยดชันีราคาห้องชดุใน

พืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 2 จงัหวดั (นนทบุรี และสมุทรปราการ) ในไตรมาส 1 ปี 2561 มีค่าดชันีเพิ่มขึน้ร้อยละ 

6.6 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพิ่มขึน้จากไตรมาส 4 ปี 2560  ร้อยละ 0.9  ส าหรับดชันี

ราคาบ้านแนวราบในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 3 จงัหวดั (นนทบรีุ ปทมุธานี และสมุทรปราการ) ในไตรมาส 1  ปี 

2561 เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.8 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน และเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.5 เม่ือเทียบกบัไตรมาส 4 

ปี 2560  

4 ความเช่ือม่ันของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาท่ีอยู่อาศัย  

ด้านความเช่ือมันของผู้ ประกอบการธุรกิจพัฒนาท่ีอยู่อาศัย พบว่าใน ไตรมาส 1 ปี  2561 

ผู้ประกอบการมีค่าดชันีความเช่ือมัน่ในภาวะปัจจุบนั (Current Situation Index) เท่ากับ 52.1 จุด ซึ่งสูงกว่าค่า
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กลางท่ีระดบั 50.0 จุด และเพิ่มขึน้เล็กน้อยจากไตรมาส 4  ปี 2560  ท่ีระดบั 51.9 จุด ดชันีท่ีเพิ่มขึน้นีเ้ป็นผลมา

จากความเช่ือมัน่ท่ีเพิ่มขึน้ในด้านการลงทนุ การจ้างงาน และการขึน้โครงการใหม่/ยนูิต สว่นผลประกอบการ และ

ยอดขาย ปรับลดลงเล็กน้อย ส่วนต้นทุนผู้ประกอบการค่าดชันีใกล้เคียงกับไตรมาสก่อนหน้าท่ียังคงต ่ากว่าค่า

กลางท่ีระดบั 50.0 จดุ  
 

แผนภูมิแสดงดัชนีความเช่ือม่ันของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 
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Current Situation Index Expectations  Index

ค่า ลาง ั น ี= 50.0

  
 ที่มา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

ส าหรับดัชนีความ เชื่อมั่น ในอีก  6  เดือนข้างหน้า  (Expectations Index)  มีค่า เท่ากับ 

6 2 . 8 จ ุด  สู ง ก ว่ า ค่ า ก ล า ง ท่ี ร ะ ดั บ  5 0 .0  จุ ด  แ ล ะ เพิ่ ม ขึ ้น จ า ก ไต รม า ส  4  ปี  2560 ซึ่ ง มี ค่ า 

เท่ากับ 59.1 จุด ทัง้นี ด้ัชนี ท่ี เพิ่มขึน้ นี เ้ป็นผลมาจากความเช่ือมั่นด้านผลประกอบการ ด้านยอดขาย  

การลงทุน การจ้างงาน และการเปิดโครงการใหม่ สอดคล้องกับเศรษฐกิจในภาพรวมท่ีมีแนวโน้มขยายตวัใน

ทิศทางท่ีดีขึน้ ส่วนต้นทุนผู้ประกอบการต ่ากว่าค่ากลางท่ีระดบั 50.0 จุด เป็นผลมาจากการประกาศปรับขึน้

คา่แรงขัน้ต ่า 

ข้อความจ ากดัความรับผิดชอบ 
ข้อมลูสถิติ ข้อเขยีนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้รับมาจากแหลง่ข้อมลูที่เช่ือถือได้หรือจากการ
ประมวลผลที่เช่ือถือได้ ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้ตรวจสอบจนมัน่ใจในระดบัหนึง่แล้ว  แตศ่นูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ไม่

สามารถยืนยนัความถกูต้องหรือความเป็นจริง และไมอ่าจรับผิดชอบตอ่ความเสยีหายทีเ่กิดขึน้ไมว่า่ในกรณีใดๆ จากการใช้ข้อมลู 
ผู้น าข้อมลูไปใช้พงึใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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