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                                           8  เมษายน 2564 

 
การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ ท่ัวประเทศ ปี 2563 

 
สถิติการโอนห้องชุดต่างชาติต ่าสุดในไตรมาส 2/2563 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ รายงานสถานการณ์การโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของคน
ต่างชาติ ทัว่ประเทศปี 2563 โดยพบว่าจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ตัง้แต่ปลายเดือนมีนาคม 2563 ได้
ส่งผลกระทบอย่างมากต่อตลาดอาคารชุดที่ขายให้กับคนต่างชาติ  เนื่องจากได้มีการล็อกดาวน์การเดินทางเข้า -ออก
ประเทศ สง่ผลกระทบโดยตรงต่อการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของคนต่างชาติ ท าให้ในช่วงไตรมาส 2 ปี 2563 เป็นช่วงท่ีมีการ
เคลื่อนไหวในส่วนของการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดเพียง 1,162 หน่วย โดยลดลงจากช่วงเดียวกนัของปี 2562 ร้อยละ -61.1 
และมีมลูค่าลดลงเหลือ 5,073 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ -54.3  

ต่อมา ในไตรมาสที่ 3-4 สถานการณ์การโอนกรรมสิทธ์ิของคนต่างชาติเร่ิมมีสญัญาณท่ีดีขึน้ โดยเป็นผลมาจาก
ความพยายามแก้ปัญหาของผู้ประกอบการ เพื่อช่วยให้ผู้ซือ้ชาวต่างชาติสามารถท าการรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดท่ีสร้าง
เสร็จพร้อมโอนได้ โดยเพิ่มเป็น 1,885 หน่วย มลูค่ารวม 9,381 ล้านบาทในไตรมาส 3 และจ านวน 2,592 หน่วย มลูค่ารวม 
12,730 ล้านบาท ในไตรมาสสดุท้าย สง่ผลให้ทัง้ปี 2563 มีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของคนต่างชาติทัว่ประเทศ รวมทัง้สิน้ 
8,285 หน่วย มลูค่า 37,716 ล้านบาท  โดยจ านวนหน่วยต ่ากว่าปี 2562 ร้อยละ -35.3 และมลูค่าลดลงร้อยละ -25.5  

 
 

แผนภูมิแสดงจ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศ รายไตรมาส

  
 
ที่มา :  กรมที่ดิน  

รวบรวมประมวลผลโดย ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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แผนภูมแิสดงจ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศ รายปี 

        
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมประมวลผลโดย ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
ดร.วิชยั วิรัตกพนัธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และ รักษาการผู้อ านวยการศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ กล่าว

ว่า หากเปรียบเทียบจ านวนการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุของคนต่างชาติ เทียบกบัคนไทย พบว่า ในปี 2561 คนต่างชาติเคยมี
สดัสว่นการโอนกรมมสิทธ์ิคิดเป็นร้อยละ 10.1 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด และมีมลูค่าคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ16.3 ของมลูค่า
ทัง้หมด ต่อมาในปี 2562 มีสดัส่วนลดลงเหลือร้อยละ 9.9 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด และร้อยละ 15.5 ของมูลค่าทัง้หมด 
และมีสดัสว่นต ่าสดุ เหลือเพียงร้อยละ 6.8 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด และร้อยละ 12.1 ของมลูค่าทัง้หมดในปี 2563  
 ระดบัราคาห้องชุดที่คนต่างชาติมีการโอนกรรมสิทธ์ิมากท่ีสุด เฉลี่ย 3 ปีย้อนหลงั (ปี 2561 – 2563) ส่วนใหญ่จะ
อยู่ในระดบัราคา 3.01 – 5.00 ล้านบาท และราคา 2.01 – 3.00 ล้านบาท โดยทัง้สองระดบัราคาจะมีสดัส่วนจ านวนหน่วย
ใกล้เคียงกันคือร้อยละ 23.2 และร้อยละ 23.0 ตามล าดับ แต่เมื่อพิจารณาด้านมูลค่าการโอน พบว่า ห้องชุดระดับราคา
มากกว่า 10 ล้านบาท จะมีสดัสว่นมลูค่าสงูสดุถึงร้อยละ 28.5  

 
สัดส่วนจ านวนหน่วยและมูลค่าเฉล่ีย 3 ปีย้อนหลัง (ปี 2561 – 2563) แยกตามระดับราคาห้องชุด 

    
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมประมวลผลโดย ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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ต่างชาติโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในพืน้ท่ีกรุงเทพฯมากกว่าคร่ึง  
จังหวัดท่ีมีจ านวนการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของคนต่างชาติมากท่ีสุดในปี 2563 ใน 10 ล าดับแรก ซึ่งมีสัดส่วน

จ านวนหน่วยรวมกนัมากถึงร้อยละ 99.7 และมีสดัส่วนมลูค่าการโอนกรรมสิทธ์ิรวมกนัมากถึงร้อยละ 99.8 ส่วนที่เหลืออีก 
20 จงัหวดัมีสดัสว่นจ านวนหน่วยเพียงร้อยละ 0.3 และสดัสว่นมลูค่ารวมกนัร้อยละ 0.2  

อนัดบัแรกคือกรุงเทพมหานคร ซึ่งมีสดัส่วนจ านวนหน่วยมากถึงร้อยละ 57.1 และมีสดัส่วนมลูค่าการโอนมากถึง
ร้อยละ 73.5 เกินกว่าคร่ึงหน่ึงของการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศ อันดับสองคือ จังหวัดชลบุรี มี
สดัส่วนจ านวนหน่วยร้อยละ 24.9 แต่มีสดัส่วนมลูค่าร้อยละ 14.2 อนัดบัสามคือจงัหวดัภูเก็ต มีสดัส่วนจ านวนหน่วยเพียง
ร้อยละ 4.7 แต่มีสดัส่วนมลูค่าร้อยละ 4.6 ส่วนอนัดบั 4 – 10 ได้แก่ จงัหวดัสมทุรปราการ เชียงใหม่ ประจวบคีรีขนัธ์ (หัว
หิน) ปทมุธานี ระยอง นนทบรีุ และเชียงราย ตามล าดบั   

 
จงัหวดัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุมากท่ีสดุ 10 ล าดบัแรก (เรียงตามจ านวนหน่วยปี 2563) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมประมวลผลโดย ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

ชาวจีนมีสัดส่วนโอนกรรมสิทธิ์สูงสุด 
 สญัชาติของคนต่างชาติท่ีซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดมากท่ีสุด 10 อันดับแรก ในปี 2563 เปรียบเทียบกับปี 
2562 ซึ่งสัญชาติของคนต่างชาติของทัง้สองปีมีรายชื่อ 10 ประเทศที่เหมือนกัน โดยอันดับแรก เป็นชาวจีน ซึ่งเป็นคน
ต่างชาติท่ีมีการรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดมากท่ีสดุ โดยในปี 2562 มีสดัสว่นการโอนร้อยละ 59.6 ของจ านวนหน่วย และเพิ่ม
สดัสว่นเป็นร้อยละ 63.4 ในปี 2563  

อนัดบัสอง เป็นชาวรัสเซีย มีสดัสว่นการโอนกรรมสิทธ์ิปี 2563 ร้อยละ 4.7 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด แต่ลดลงจาก
ปี 2562 ซึง่มีสดัสว่นร้อยละ 6.2 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด 

 

2561 2562 2563 2561 2562 2563 หน่วย มูลค่า

1 กรุงเทพมหานคร 6,391             5,471             4,727             38,340             31,150             27,739             5.87                         57.1% 73.5%

2 ชลบรีุ 4,546             4,519             2,060             11,402             11,637             5,374               2.61                         24.9% 14.2%

3 ภเูก็ต 476                505                387                2,371               2,508               1,728               4.46                         4.7% 4.6%

4 สมทุรปราการ 531                1,096             380                1,141               2,488               1,060               2.79                         4.6% 2.8%

5 เชียงใหม่ 1,212             717                327                3,153               1,659               756                   2.31                         3.9% 2.0%

6 ประจวบคีรีขนัธ์ 71                   161                198                318                   626                   659                   3.33                         2.4% 1.7%

7 ปทมุธานี 70                   70                   107                69                     87                     153                   1.43                         1.3% 0.4%

8 ระยอง 61                   53                   35                   104                   81                     98                     2.81                         0.4% 0.3%

9 นนทบรีุ 111                95                   31                   167                   192                   80                     2.57                         0.4% 0.2%

10 เชียงราย 19                   26                   8                     25                     45                     8                       1.02                         0.1% 0.02%

จงัหวัดอ่ืนๆ 80                   85                   25                   159                   135                   60                     2.42                         0.3% 0.2%

รวมทั่วประเทศ 13,568        12,798        8,285          57,251          50,610          37,716          4.55                  100.0% 100.0%

อันดับ
สัดส่วนปี 2563จ านวนหน่วย มูลค่า (ล้านบาท)

จังหวัด
ราคาเฉล่ียต่อ

หน่วย (ล้านบาท)
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อนัดบัสาม เป็นชาวฝร่ังเศส สดัสว่นการโอนกรรมสิทธ์ิปี 2563 ร้อยละ 3.4 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด โดยมีสดัส่วน
เพิ่มขึน้จากปี 2562 ซึง่มีสดัสว่นร้อยละ 3.1  

อันดับสี่ เป็นชาวสหราชอาณาจักร (อังกฤษ) สดัส่วนการโอนกรรมสิทธ์ิปี 2563 ร้อยละ 3.1 ของจ านวนหน่วย 
สดัสว่นเพิ่มขึน้จากปี 2562 ซึง่มีสดัสว่นร้อยละ 3.0  

อนัดบัห้า เป็นชาวเยอรมนั สดัส่วนการโอนกรรมสิทธ์ิปี 2563 ร้อยละ 2.5 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด โดยมีสดัส่วน
เพิ่มขึน้จากปี 2562 ซึง่มีสดัสว่นร้อยละ 2.2 
 

ตารางแสดงสัญชาติคนต่างชาติท่ีมีการรับโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดมากท่ีสุดในปี 2562 - 2563 

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมประมวลผลโดย ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

……………………………………….. 
 

ค าสงวนลขิสิทธิ์ 
การน าข้อมลูที่ปรากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใช้งาน หรือเผยแพร่ต่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือทัง้หมด  

กรุณาอ้างอิง “ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์” เป็นแหล่งที่มาของข้อมลูด้วย 
 

ข้อความจ ากดัความรับผิดชอบ 
ข้อมลูสถิติ ข้อเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้รับมาจากแหล่งข้อมลูที่เชื่อถือได้ 

หรือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได้ ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้ตรวจสอบจนมัน่ใจในระดบัหนึ่งแล้ว แต่ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ไม่สามารถ
ยืนยนัความถกูต้องหรือความเป็นจริง และไม่อาจรับผิดชอบต่อความเสียหายที่เกดิขึน้ 

ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมลู ผู้น าข้อมลูไปใช้พึงใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
 

อันดับ สัญชาติ หน่วย สัดส่วน มูลค่า สัดส่วน อันดับ สัญชาติ หน่วย สัดส่วน มูลค่า สัดส่วน

1 จีน 7,626      59.6% 29,518    58.3% 1 จีน 5,251      63.4% 22,865    60.6%

2 รัสเซีย 795          6.2% 2,360      4.7% 2 รัสเซีย 386          4.7% 1,141      3.0%

3 ฝร่ังเศส 402          3.1% 1,572      3.1% 3 ฝร่ังเศส 278          3.4% 1,369      3.6%

4 สหราชอาณาจกัร 390          3.0% 1,394      2.8% 4 สหราชอาณาจกัร 259          3.1% 1,143      3.0%

5 ญ่ีปุ่ น 377          2.9% 1,579      3.1% 5 เยอรมนั 211          2.5% 911          2.4%

6 สหรัฐอเมริกา 284          2.2% 1,220      2.4% 6 สหรัฐอเมริกา 182          2.2% 718          1.9%

7 เยอรมนั 277          2.2% 1,108      2.2% 7 ไต้หวัน 165          2.0% 1,104      2.9%

8 ไต้หวัน 233          1.8% 1,049      2.1% 8 ญ่ีปุ่ น 156          1.9% 836          2.2%

9 ออสเตรเลีย 204          1.6% 875          1.7% 9 สิงคโปร์ 148          1.8% 936          2.5%

10 สิงคโปร์ 198          1.5% 1,174      2.3% 10 ออสเตรเลีย 109          1.3% 592          1.6%

ปี 2562 ปี 2563


