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                                                            9  เมษายน 2564 

 
ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาท่ีอยู่อาศัย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 

ไตรมาส 1 ปี 2564 ทรงตัวภาพรวมซึมยาวต่อเน่ือง 8 ไตรมาส 
 

ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ รายงานดชันีความเชื่อมัน่ของผู้ประกอบการธุรกิจพฒันาที่
อยู่อาศัยในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล พบว่าค่าดัชนียังคงต ่ากว่าค่ากลางต่อเนื่อง 8 ไตรมาส โดยมีสาเหตุส าคัญมาจาก
สถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ยังมีการแพร่ระบาดต่อเนื่อง ขณะที่ภาพรวมไตรมาส 1 ปี 2564 ผล
ประกอบการโดยรวมดีขึน้ ยอดขายดีขึน้ แต่ลดการจ้างงานเพื่อควบคุมต้นทุนการประกอบการ คาดการณ์อีก 6 เดือน
ข้างหน้ามัน่ใจยอดขายและผลประกอบการ เดินหน้าเปิดโครงการใหม่เพิ่ม  แต่ยงัคงลดต้นทนุการด าเนินงาน 

 
ดร.วิชยั วิรัตกพนัธ์ รักษาการผู้อ านวยการศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ กล่าวว่าจากการ

รายงานผลการจดัท าดชันีความเชื่อมัน่ของผู้ประกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในภาวะปัจจุบนั 
(Current Situation Index) พบว่าไตรมาส 1 ปี 2564 มีค่าดชันีเท่ากบั 46.3 และมีค่าดชันีทรงตวัเท่ากบัไตรมาสก่อนหน้า 
(QoQ) และค่าดชันีไตรมาสนีย้งัต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 ติดต่อกนัถึง 8 ไตรมาส ซึง่ได้รับผลกระทบมาตัง้แต่ไตรมาส 2 
ปี 2562 จากการประกาศใช้มาตรการ LTV ในเดือนเมษายน 2562 ท าให้ผู้ประกอบการมีความกงัวลต่อธุรกิจการพฒันาที่
อยู่อาศัยอย่างเห็นได้ชัด และในไตรมาส 1 ปี 2564 สถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ยังมีการแพร่ระบาด
ต่อเนื่องไปในบางพืน้ที่ อีกทัง้ผลกระทบจากเศรษฐกิจไทยที่เพิ่งเร่ิมมีการฟืน้ตวัอย่างช้าๆ จึงท าให้ผู้ประกอบการยงัมีความ
เชื่อมัน่ในการประกอบธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัต ่ากว่าค่ากลางที่ 50.0 

 

เมื่อจ าแนกกลุ่มผู้ประกอบการฯ ตามประเภทบริษัทพบว่า ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนัของผู้ประกอบการกลุ่ม  
Listed Companies มีค่าดัชนีเท่ากับ 49.4  เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหน้าเล็ก น้อย ซึ่งมีค่าดัชนีอยู่ที่  49.2 ขณะที่
ผู้ประกอบการกลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดัชนีเท่ากับ 41.7 ลดลงเล็กน้อยจากไตรมาสก่อนหน้าที่มีค่าดัชนีอยู่ที่ 
42.1 ซึ่งค่าดัชนีของผู้ประกอบการทัง้สองกลุ่มยังคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดับ 50 ทัง้นีจ้ะเห็นความแตกต่างระหว่างกลุ่ม 
Listed Companies และกลุ่ม Non-listed Companies ได้อย่างชัดเจนที่ผู้ประกอบการกลุ่ม Listed Companies มีความ
เชื่อมั่นในเร่ืองผลประกอบการ ยอดขายและการลงทุนสูงกว่าระดับ 50.0 ขณะที่กลุ่ม Non-listed Companies ต ่ากว่า 
50.0 อย่างชดัเจน (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1) 
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ตารางท่ี 1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์  

แผนภูมิท่ี 1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 

Q1/63 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q1/63 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q1/63 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64

1. ผลประกอบการ 43.8 43.3 35.7 46.7 51.3 30.6 31.1 40.0 38.8 36.3 38.5 38.4 37.4 43.5 45.3

2. ยอดขาย 33.3 48.3 42.9 50.0 54.8 30.6 28.4 38.6 39.5 41.1 32.3 40.4 41.1 45.8 49.3

3. การลงทนุ 44.2 42.2 41.7 48.3 57.1 48.1 39.2 43.6 44.7 43.5 45.8 41.0 42.4 46.9 51.7

4. การจ้างงาน 46.2 43.8 45.0 51.7 42.9 46.9 42.6 43.6 42.8 42.7 46.4 43.3 44.4 48.1 42.8

5. ต้นทนุการประกอบการ 42.3 50.0 46.7 46.7 46.4 39.4 45.1 42.9 42.8 45.8 41.1 48.1 45.1 45.1 46.2

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรือ เฟสใหม่ 40.4 46.7 46.4 51.7 44.0 47.5 41.7 45.7 44.1 40.8 43.2 44.7 46.1 48.6 42.8

ดัชนีความเช่ือม่ันในภาวะปัจจุบนั 41.7 45.7 43.1 49.2 49.4 40.5 38.0 42.4 42.1 41.7 41.2 42.6 42.8 46.3 46.3

หวัข้อ
Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index
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ส าหรับดชันีความเชื่อมัน่ในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) มีค่าเท่ากบั 58.8 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน

หน้าท่ีอยู่ที่ระดับ 54.4 ซึ่งอยู่ในระดับที่สูงกว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 สะท้อนให้เห็นว่าผู้ประกอบการมีความเชื่อมั่นใน
มมุมองเชิงบวกต่อสถานการณ์ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์  

เมื่อจ าแนกกลุ่มผู้ประกอบการฯ ตามประเภทบริษัท พบว่ากลุ่ม Listed Companies มีค่าดชันีความเชื่อมัน่ในอีก 
6 เดือนข้างหน้าเท่ากับ 63.6 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนซึ่งอยู่ที่ ระดับ 59.7 และผู้ ประกอบการฯ กลุ่ม  Non-listed 
Companies มีค่าดัชนีเท่ากับ 51.5 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหน้าซึ่งอยู่ที่ระดับ 46.5 จะเห็นได้ว่าทัง้ผู้ประกอบการกลุ่ม 
Listed Companies และผู้ประกอบการกลุ่ม Non-listed Companies เร่ิมมีความเชื่อมัน่ในธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัมากขึน้
โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านการลงทุน ผลประกอบการและยอดขายที่จะเกิดขึน้ในอนาคตมากขึน้กว่าไตรมาสก่อนหน้า (ดู
ตารางที่ 2 และแผนภมูิที่ 2) 

ทัง้นี ้การส ารวจความเชื่อมัน่ของผู้ประกอบการครัง้นีไ้ด้ท าการส ารวจในช่วงกลางเดือนกมุภาพนัธ์ - มีนาคม 2564 
ซึ่งเป็นช่วงที่ได้เร่ิมมีการฉีดวคัซีนให้กบัประชาชนบางกลุม่ในประเทศไทยและรัฐบาลได้ประกาศขยายระยะเวลามาตรการ
กระตุ้นภาคอสงัหาริมทรัพย์โดยลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิและการจดจ านองส าหรับท่ีอยู่อาศัยสร้างใหม่ (ไม่นบั
รวมบ้านมือสอง) ในราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ไปจนถึงสิน้ปี 2564 และยังได้เลื่อนประกาศอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูก
สร้างใหม่ไปเป็นปี 2565 การลดภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้างเหลือร้อยละ 10 ซึง่เป็นมาตรการที่จะช่วยลดภาระของผู้ซือ้และ
ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นมาตรการส าคญัที่ส่งผลให้ผู้ประกอบการฯ มีมมุมองเชิงบวกต่อสถานการณ์
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และมีความเชื่อมัน่ในการลงทนุในอนาคตมากยิ่งขึน้ 

 
ตารางท่ี 2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
 
 
 

Q1/63 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q1/63 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q1/63 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64

1. ผลประกอบการ 60.4 58.3 55.4 58.3 69.7 42.5 41.9 45.7 47.4 52.5 53.3 51.8 51.5 53.9 62.8

2. ยอดขาย 53.8 59.4 61.7 61.7 75.0 48.8 43.9 48.6 51.3 57.5 51.8 53.2 56.4 57.5 68.0

3. การลงทนุ 53.8 59.4 61.7 66.7 69.0 46.7 45.3 45.0 47.4 55.8 51.0 53.7 55.0 58.9 63.8

4. การจ้างงาน 51.9 51.6 53.3 56.7 54.8 46.9 44.4 42.1 44.7 49.2 49.9 48.7 48.9 51.9 52.5

5. ต้นทนุการประกอบการ 44.2 48.4 48.3 48.3 46.4 40.6 38.2 40.7 40.1 42.5 42.8 44.3 45.3 45.1 44.9

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรือ เฟสใหม่ 64.6 65.0 67.9 66.7 66.7 53.1 50.7 49.3 48.0 51.7 60.0 59.3 60.4 59.2 60.7

ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า 54.8 57.0 58.0 59.7 63.6 46.4 44.1 45.2 46.5 51.5 51.5 51.8 52.9 54.4 58.8

หวัข้อ
Listed Companies Non-listed Companies Expectations Index
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แผนภูมิท่ี 2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
 ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
 
***หมายเหตุ : การแปลความหมาย ค่ากลางของดชันีเท่ากบั 50.0 จดุ ดงันัน้ หากค่าดชันีสงูกวา่คา่กลาง หมายถึง ผู้ประกอบการมีความ
เชื่อมัน่และมีมมุมองเชิงบวกต่อสถานการณ์ธุรกิจ ในทางตรงกนัข้าม หากค่าดชันีต ่ากว่าค่ากลาง จะหมายถึง ผู้ประกอบการมีความเชื่อมัน่
ลดลงและมีมมุมองเชิงลบต่อสถานการณ์ธุรกิจ 

 

 
 

 

…………………………………………….. 
 

 

 

 

 

 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ข้อมลูสถิติ ข้อเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้รับมาจากแหล่งข้อมลูที่เชื่อถือได้หรือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได้ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้ตรวจสอบจน
มัน่ใจในระดบัหนึ่งแล้ว แต่ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ไม่สามารถยืนยนัความถกูต้องหรือความเป็นจริงและไม่อาจรับผิดชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมลูผู้น าข้อมลู

ไปใช้พึงใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
 

 


