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                    29 เมษายน  2564 
 

ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 
ไตรมาส 1 ปี 2564 ปรับเพิ่มขึน้ต ่ากว่าค่าเฉลี่ย 5 ปี  

 
ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ รายงานดชันีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพฒันาในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 
ไตรมาส 1 ปี 2564 มีค่าดัชนีเท่ากับ 326.2 จุด หากเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) ยังเพิ่มขึน้เพียงร้อยละ 
11.2 แต่เร่ิมเห็นสัญญาณที่ราคาที่ดินที่เร่ิมลดลงจากการเทียบกับค่าเฉลี่ยของอัตราเปลี่ยนแปลงของราคาที่ดินเปล่า
ย้อนหลงัไป 5 ปี (2559 – 2563) ที่อยู่ประมาณร้อยละ 17.7 ต่อไตรมาส  และการที่ดชันีราคาที่ดินลดลงร้อยละ -2.2 เมื่อ
เทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ซึ่งเป็นการลดลงครัง้แรกตัง้แต่เร่ิมมีการจัดท าดัชนีราคาที่ดินเปล่าของศูนย์ข้อมูล
อสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2555    

ดร. วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้ อ านวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
กล่าวว่า ศนูย์ข้อมลูฯ ได้เห็นภาวะการชะลอตัวและการปรับลดลงของราคาที่ดินเป็นไตรมาสแรกเมื่อเทียบกับไตรมาสสุดท้าย
ของปี 2563 ซึ่งเป็นผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ที่ยังมีการแพร่ระบาดต่อเนื่องในหลายพืน้ที่ 
โดยเฉพาะในพืน้ที่กรุงเทพฯ ทัง้นี ้ภาวะการลดลงของดชันีที่ดินเปล่าก่อนการพฒันายงัถูกสะท้อนจ านวนความต้องการซือ้
ขายที่ดินเปล่าในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิลดลงถึงร้อยละ -13.3 เมื่อเทียบกบัปี 2562 ซึ่งเป็นสิ่งที่สะท้อน
ให้เห็นได้ว่า ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ได้มีการปรับตวั โดยอาจมีการซือ้ที่ดินสะสมไว้น้อยลง และมีการซือ้ที่ดินใหม่
เพื่อใช้ตามวตัถปุระสงค์มากกว่าที่จะซือ้มาเก็บไว้รอการพฒันาในอนาคต   

ท าเลที่มีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาเพิ่มขึน้มากในไตรมาส 1 ปี 2564 ส่วนใหญ่ยังคงเป็นที่ดินตามแนว
เส้นทางรถไฟฟ้า โดยแนวรถไฟฟ้าสายสีน า้เงิน (บางแค-พทุธมณฑล สาย 4) ที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต เป็นที่ดินโซน
ตะวันตกของกรุงเทพมหานครซึ่งมีการปรับดัชนีราคาเพิ่มขึน้สูงสุด เส้นทางสายนีเ้ป็นแนวรถไฟฟ้าที่เชื่อมต่อกับแนว
รถไฟฟ้าสายสีน า้เงิน (หวัล าโพง-บางแค) ที่เปิดให้บริการแล้ว  

ส่วนที่ดินตามแนวรถไฟฟ้าสายสีทอง (ธนบุรี-ประชาธิปก) ที่เพิ่งเปิดให้บริการไปเมื่อเดือนธันวาคม 2563 และ
สายสีน า้เงิน (หวัล าโพง-บางแค) และ สายสีส้ม (ตลิ่งชนั-ศนูย์วฒันธรรม) ท่ีเป็นโครงการที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต มี
การปรับเพิ่มขึน้มากเป็นอันดับ 2 ในไตรมาสนี ้ส าหรับที่ดินตามแนวรถไฟฟ้า สายสีส้ม (ศูนย์วัฒนธรรม-มีนบุรี) ซึ่งเป็น
โครงการที่ก าลงัอยู่ระหว่างการก่อสร้างที่มีความคืบหน้าการก่อสร้างโดยรวมอยู่ที่ร้อยละ 79.44 (ณ มีนาคม 2564) มีอตัรา
ขยายตัวของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 35.7 ดัชนีราคานีท้ าให้เห็นว่าราคาที่ดินโซนตะวันตก และโซนตะวันออกของ
กรุงเทพมหานครมีราคาเพิ่มขึน้มากในไตรมาสนี ้(ดตูารางที ่1 – 2 และแผนภมูิที่ 1 – 2 
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ตารางท่ี 1 ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2564 

 
ที่มา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
 

แผนภูมิท่ี 1 ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 

 
ที่มา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
ปีฐาน : 2555 

 

แผนภูมิท่ี 2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล  

 
ที่มา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
ปีฐาน : 2555 
 

ที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา Q1/2563 Q2/2563 Q3/2563 Q4/2563 Q1/2564

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 293.3 308.6 310.7 333.4 326.2

QoQ 3.0% 5.2% 0.7% 7.3% -2.2%

YoY 27.7% 30.3% 21.1% 17.1% 11.2%
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ท าเลที่มีเส้นทางรถไฟฟ้าผ่าน 5 อนัดบัแรกที่มีอตัราการขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มขึน้สงูสดุ  
อันดับ 1 ได้แก่ สายสีน า้เงิน (บางแค-พุทธมณฑล สาย 4) ซึ่งเป็นโครงการที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต มี

อตัราการขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 38.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  
อันดับ 2 ส่วนใหญ่เป็นโครงการรถไฟฟ้าที่เปิดให้บริการแล้ว ได้แก่ สายสีทอง (ธนบุรี-ประชาธิปก) ซึ่งเป็น

โครงการที่เพิ่งเปิดให้บริการแล้วเมื่อเดือนธันวาคม 2563 ที่ผ่านมา และสายสีน า้เงนิ (หัวล าโพง-บางแค) สว่น สายสีส้ม  
(ตลิ่งชัน-ศูนย์วัฒนธรรม) เป็นโครงการที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต โดยทัง้ 3 โครงการมีอัตราการขยายตัวของราคา
ที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 35.9 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  

อันดับ 3 สายสีส้ม (ศูนย์วัฒนธรรม-มีนบุรี) ซึ่งเป็นเป็นโครงการที่ก าลงัอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ที่มีความ
คืบหน้าการก่อสร้างโดยรวม ณ มีนาคม 2564 อยู่ที่ร้อยละ 79.44 มีอตัราขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 35.7 เมื่อ
เทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  

อันดับ 4 ได้แก่ MRT ซึ่งเป็นโครงการที่เปิดให้บริการแล้ว ส่วน สายสีแดงเข้ม (บางซื่อ-หัวล าโพง) เป็น
โครงการที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต โดยทัง้ 2 โครงการ มีอตัราการขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 35.1 เมื่อเทียบ
กบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

อนัดบั 5 BTS สายสุขุมวิท ซึ่งเป็นโครงการที่เปิดให้บริการแล้ว มีอตัราการขยายตัวของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อย
ละ 34.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  (ดตูารางที่ 2) 
 

ตารางท่ี 2 ดัชนีราคาท่ีดินเปล่าก่อนการพัฒนาตามเส้นทางรถไฟฟ้าท่ีมีการเปล่ียนแปลงสูงสุด 5 อันดับแรก 
ในไตรมาส 1 ปี 2564 (YoY) 

 
ที่มา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ข้อมลูสถิติ ข้อเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้รับมาจากแหล่งข้อมลูที่เชื่อถือได้หรือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได้ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้ตรวจสอบจน

มัน่ใจในระดบัหนึ่งแล้ว แต่ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ไม่สามารถยืนยนัความถกูต้องหรือความเป็นจริงและไม่อาจรับผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมลูผู้น าข้อมลู

ไปใช้พึงใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

…………………………………………………………….. 

2564

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

1 สายสีน า้เงิน (บางแค-พทุธมณฑล สาย 4) โครงการในอนาคต 292.0 317.5 321.9 430.4 403.9 38.3

สายสีทอง (ธนบรีุ-ประชาธิปก) เปิดให้บริการแล้ว 311.5 337.5 348.2 403.9 423.4 35.9

สายสีน า้เงิน (หวัล าโพง-บางแค) เปิดให้บริการแล้ว 316.0 342.4 353.2 409.8 429.6 35.9

สายสีส้ม (ตลิ่งชนั-ศนูย์วัฒนธรรม) โครงการในอนาคต 306.7 332.3 342.8 397.7 416.9 35.9

3 สายสีส้ม (ศนูย์วัฒนธรรม-มีนบรีุ) อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 305.7 328.2 339.9 374.4 414.8 35.7

MRT เปิดให้บริการแล้ว 318.8 345.1 358.0 394.0 430.8 35.1

สายสีแดงเข้ม (บางซ่ือ-หวัล าโพง) โครงการในอนาคต 313.9 339.7 352.5 387.9 424.0 35.1

5 BTS สายสขุมุวิท เปิดให้บริการแล้ว 293.0 315.2 325.1 359.1 392.7 34.0

4

รถไฟฟ้า สถานะการก่อสร้าง

2

2563
%YoYอันดับ


