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                                      16 พฤศจิกายน 2561 
   

สถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ ปี 2561 และแนวโน้มปี 2562 
 

ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ โดยดร.วิชยั วิรัตกพนัธ์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ เปิดเผยถึงสถานการณ์ตลาดท่ี
อยู่อาศัยในไตรมาส 3 ปี 2561 แนวโน้มและภาพรวมตลอดทัง้ปี รวมถึงคาดการณ์แนวโน้มปี 2562 โดยมี
รายละเอียดดงันี ้ 

 

สถานการณ์ในไตรมาส 3 ปี 2561 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัของกรุงเทพฯและปริมณฑลมีการปรับตวัเพิ่มขึน้ทัง้ในด้านอปุสงค์และ
อปุทาน เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2560 โดยในด้านอปุสงค์มีการปรับเพิ่มขึน้ของการโอนกรรมสิทธ์ิท่ี
อยู่อาศยัมีการขยายตวัของจ านวนหน่วยร้อยละ 5.0 และในส่วนมูลค่าเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.6 ขณะท่ีสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยับุคคลปล่อยใหม่ เพิ่มขึน้ร้อยละ 13.3 ส่วนในด้านอุปทานมีการปรับเพิ่มขึน้ของหน่วยอยู่อาศยัเปิดขาย
ใหม่ร้อยละ 28.5 และมีมูลคา่เพิ่มขึน้ 32.6 ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้ครัง้แรกหลงัจากชะลอตวัมา 4 ไตรมาส ตัง้แตไ่ตร
มาส 4 ปี 2560 เน่ืองจากผู้ประกอบการได้ชะลอเปิดขายโครงการใหม่ เพ่ือลดอปุทานสว่นเกินในตลาด ขณะท่ี ท่ี
อยูอ่าศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.3  
  ส าหรับตลาดท่ีอยู่อาศยัในจังหวัดภูมิภาค ด้านอุปสงค์มีการปรับตัวดีขึน้เม่ือเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกนัในปีก่อนหน้าเช่นกนั โดยสะท้อนจากจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัท่ีปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 
7.8 และมูลค่าการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีเพิ่มขึน้ร้อยละ 9.8 โดยมีการเพิ่มขึน้มากในพืน้ท่ีจังหวดัท่องเท่ียวท่ีส าคญั 
รวมถึงพืน้ท่ีจังหวัด EEC (ชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา) ส่วนด้านอุปทานมีการปรับตัวลดลงเล็กน้อย โดย
พิจารณาจากการขอใบอนญุาตก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัท่ีลดลงประมาณร้อยละ 5.1 โดยเป็นผลจากท่ีอาคารชดุมีการ
ลดลงอย่างชดัเจนถึงร้อยละ 67.9 เน่ืองจากยงัมีอุปทานท่ีอยู่อาศยัเหลือขายสะสมอยู่เป็นจ านวนมาก ขณะท่ี
แนวราบกลบัมีการเพิ่มขึน้ร้อยละ 5.6 

 

• สถานการณ์ในภาพรวม ปี 2561  
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์คาดการณ์ว่า สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยทัง้ในด้านอุปสงค์และ

อปุทานจะปรับตวัดีขึน้กว่าปี 2560 โดยเป็นผลจากการขยายตวัของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ทัง้ภาคการ
ส่งออก และการท่องเท่ียว รวมถึงการลงทนุในโครงการเมกะโปรเจ็กต์ของภาครัฐ ไม่ว่าจะเป็นโครงการรถไฟฟ้า
สายตา่งๆ รถไฟฟ้าความเร็วสงู นอกจากนัน้มาตรการก ากบัดแูลสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัของ ธนาคารแห่งประเทศ
ไทย (ธปท.) ท่ีจะมีผลบงัคบัใช้ในวนัท่ี 1 เมษายน 2562 คาดว่าจะส่งผลให้ยอดโอนกรรมสิทธ์ิและสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัมีการเร่งตวัก่อนท่ีจะมีมาตรการบงัคบัใช้ 
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ส าหรับตลาดท่ีอยู่อาศัยในภูมิภาคในปี 2561 คาดการณ์ว่าจะมีการขยายตัวของอุปสงค์อย่าง

ชดัเจน โดยจะมีหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธ์ิสูงถึงประมาณร้อยละ 21 ขณะท่ีอุปทานโดยดูจากการขอ
ใบอนุญาตก่อสร้างกลบัมีการลดลงร้อยละ 3.2  โดยการขอใบอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดมีการลดลงถึงร้อยละ 
49 ขณะท่ีบ้านจดัสรรเพิ่มขึน้เพียงร้อยละ 2.9 เท่านัน้ ซึ่งท าให้เห็นการปรับตวัของอปุสงค์และอุปทานท่ีมีความ
สมดลุกนัมากขึน้ 

 

• ภาพรวม ปี 2562  
ศนูย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์คาดการณ์ว่า ผลจากมาตรการควบคุมสินเช่ือ และการชะลอตวัของ

เศรษฐกิจโลกท่ีจะส่งผลต่อเศรษฐกิจของประเทศ ซึ่งจะกระทบต่อตลาดท่ีอยู่อาศยัทัง้ในพืน้ท่ีกรุงเทพฯและ
ปริมณฑล และในพืน้ท่ีภมูิภาค โดยคาดวา่จะมีการชะลอตวัทัง้ในด้านอปุสงค์และอปุทาน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธ์และบริการข้อมูล ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
ชัน้ 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท์  0-2 645 9675 - 6 โทรสาร 0-2643-1251 

 


