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ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

โทร. 02-202-1518 

14  มกราคม 2553 

ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยไตรมาส 4 ป 2552 

REIC Housing Developers Sentiment Index (HDSI) Q4/2552 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของ

ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 4 ป 2552 
นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย แถลงวา  ในการสํารวจความเชื่อมั่นของ

ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ไตรมาส 4 ป 2552 มีผูประกอบการตอบแบบสอบถามจํานวน 157 

บริษัท มากกวาทุกคร้ังที่ผานมา เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 28 บริษัท และบริษัทที่ไมไดจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 129 บริษัท ในการคํานวณดัชนีรวมจะใหน้ําหนักบริษัทจดทะเบียนและบริษัทไม

จดทะเบียน 50:50 เทากัน 

ดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมีคากลางของดัชนีเทากับ 50 ดังนั้น 

หากคาดัชนีสูงกวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดี และหากดัชนีมีคาสูงกวาเดิม มีนัยวา

ผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดีข้ึนจากเดิม  
ในทางตรงขาม หากคาดัชนีตํ่ากวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ไมดี และหากดัชนี

มีคาตํ่ากวาเดิม มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่แยลงจากเดิม 
 
ผลสํารวจและการแปลผล 
 
ผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 4 

ป 2552 พบวาคาดัชนีความเชื่อม่ันในไตรมาสปจจุบัน (Current Situation Index) มีคาเทากับ 57.8 ซึ่ง

สูงที่สุดเทาที่ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดเคยจัดทําดัชนีนี้ และสูงข้ึนตอเนื่องจากไตรมาสท่ีแลวที่มีคาเทากับ 

55.8 ขณะที่ไตรมาสเดียวกันของปที่แลวดัชนีนี้อยูในระดับตํ่าสุดที่ 36.3   

เม่ือแยกประเภทผูตอบเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย และบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพย พบวาบริษัทจดทะเบียนมีคาความเช่ือมั่นในไตรมาสปจจุบันเทากับ 65.4 สูงที่สุดเทาที่เคย

จัดทําดัชนีมาและเปนการปรับตัวสูงข้ึนอยางตอเนื่องจากไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาดัชนีเทากับ 61.9 และ คาดัชนี

เพิ่มสูงข้ึนมากแสดงถึงความเชื่อม่ันที่ปรับตัวดีข้ึนมาก  
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บริษัทที่ไมไดจดทะเบียน มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในไตรมาสปจจุบันเทากับ 50.1 มีคาสูงที่สุดเทาที่เคย

จัดทําดัชนีมาเชนกันเปนการปรับตัวสูงข้ึนอยางตอเนื่องจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนีเทากับ 49.6 และ

นับเปนคร้ังแรกที่ดัชนีมีคาสูงกวาคากลางอีกดวย(คากลางเทากับ 50) แสดงวาความเชื่อมั่นโดยภาพรวมของ

ผูประกอบการขนาดกลางและขนาดเล็ก ซึ่งอยูนอกตลาดหลักทรัพยดีข้ึนมาก  
การท่ีดัชนีความเชื่อม่ันในไตรมาสปจจุบันปรับตัวสูงขึ้นโดยภาพรวม สะทอนจากมุมมองดาน

บวกจากทั้งผลประกอบการ ยอดขาย การจางงาน และการเปดโครงการใหมเพิ่มขึ้น ขณะที่ตนทุน
การประกอบการก็ปรับตัวดีขึ้นดวย ทั้งนี้ดวยอานิสงสของมาตรการกระตุนธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
ทั้งมาตรการหักลดหยอนภาษีซ่ึงสิ้นสุดไปเมื่อวันท่ี 30 ธันวาคม 2552 และมาตรการลดหยอน
คาธรรมเนียมการโอนและการจดจํานองท่ีใกลจะหมดอายุลง ทําใหผูประกอบการเรงกอสรางและ
โอนกรรมสิทธิ์เปนจํานวนมาก ประกอบกับผูบริโภคไดรับแรงกระตุนจากรายการสงเสริมการขาย
ของโครงการตางๆ  

 

สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index)  ประจําไตรมาส 

4/2552 มีคาเทากับ 70.4 ซึ่งสูงที่สุดเทาที่ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดเคยจัดทําดัชนีนี้เชนเดียวกัน และ

สูงข้ึนตอเนื่องจากไตรมาสที่แลวที่มีคาเทากับ 69.9 ขณะท่ีไตรมาสเดียวกันของปที่แลวดัชนีนี้อยูในระดับ

ตํ่าสุดที่ 40.2   

โดยในสวนของบริษัทจดทะเบียนมีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา เทากับ 76.5 ปรับตัว

สูงข้ึนจากไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาเทากับ 75.9 

และบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนมีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา เทากับ 64.4 ปรับตัวสูงข้ึน

จากไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาเทากับ 64.0 
การที่ดัชนีความคาดหวังใน 6 เดือนขางหนามีคาปรับสูงขึ้นเล็กนอย  แสดงใหเห็นวา

ผูประกอบการ ธุรกิจพัฒนาท่ีอยูอาศัยมีความเชื่อม่ันตอภาคอสังหาริมทรัพยในอนาคตวาจะ
ปรับตัวดีขึ้น   ผูประกอบการยังคงเปดตัวโครงการใหมตอเนื่องจากปกอนโดยเฉพาะโครงการท่ี
ไดรับการสนับสนุนจากบีโอไอ อยางไรก็ตาม ปญหาการเมืองที่ไมนิ่ง ราคาน้ํามันท่ียังผันผวนถือ
เปนปจจัยลบที่ผูประกอบการตองเฝาระวัง  
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ดัชนีความเช่ือมั่นในไตรมาสปจจบุัน (Current Situation Index) 
 

 
 

 
 
 
 

  บริษัทจดทะเบียน (Listed Companies)                บริษัทที่ไมไดจดทะเบียน (Non-Listed Companies)  

                   
                   

 
 
 
 
 
 

 
 
 

คากลางดัชนี 

คากลางดัชนี 
คากลางดัชนี 
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                 ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 

 

       
 

    บริษทัจดทะเบียน (Listed Companies)                  บริษทัที่ไมไดจดทะเบียน (Non-Listed Companies) 
 

                                
 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เช่ือถือไดหรือจาก

การประมวลผลที่เช่ือถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความ

ถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดข้ึนไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ 

และตรวจสอบตามความเหมาะสม   

คากลางดัชนี 

คากลางดัชนี 
คากลางดัชน ี


